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= = & Anni '60{ La costruzione dell’Hotel House

"o ebbe inizio negli anni ‘60 in una zona
leggermente periferica rispetto al
centro. Era prevista non solo la co-
struzione dell’edificio ma I'espansi-
one della citta rispetto quella stessa
direzione. Era prevista la locazione di
un blocco servizi che rendesse auto-
noma quella nuova parte di citta.
| lavori sono stati conclusi nel 1976
e venduti ad acquirenti di livello
medio-alto. Un grattacielo di 17
piani per 480 appartamenti ciascu-

1976 no di 64 ma.

Con l'arrivo della crisi economica il
progetto che prevedeva la colloca-
zione del blocco servizi non inizid
1985 mai, poiché non ci furono gli inve-
stimenti. l'area e I'Hotel House
FENOMENO persero con il tempo il valore di
MIGRATORIO - mercato iniziale per diverse ragioni,
molti proprietari affittarono i
propri appartamenti o li misero
all’asta a basso costo. Con la richie-
sta di lavoro nell’area circostante
aumento il fenomeno migratorio e
S i prezzi modici degli appartamenti
H' crearor.m la. condizic.)r]e idea'le per
- ik m;l 5019 la nascita di Fom unita straniere.
Siniziativa di risonanza Nello scenario attuale I'Hotel House
i oS da edificio di pregio che era stato
pensato e I'equivalente di un ghetto
verticale, un ecomostro molto
spesso citato per situazioni di de-

- 0GGI grado e attivita criminali.
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ANALIS| degli accessi

e Accessi pedonali ==ss» Accessi pedonali privi di esss= Accessi carrabili _
~marciapiede Scarsamente permeabile

ANALISI della permeabilita del suolo “Tutto quello che awviene vicino all’Hotel house viene ricondotto sempre ai suoi abitanti e assume tinte mostruose”.
“I’'Hotel house doveva essere un‘opera che facesse onore alla riviera”, doveva essere “la piu grande iniziativa edilizia per il turismo residenzia-
Permeabile le nella riviera adriatica”. Ora il palazzo verte in uno stato di degrado e mancanza di manutenzione: gli ascensori non funzionano piu, I'impi-
K = anto anti-incendio e fuori uso, ci sono problemi con le fogne, I'acqua potabile € stata razionata, la scala esterna antincendio & danneggiata e i
vetri di alcune finestre degli ambienti comuni sono rotte. Molti hanno venduto, ma la maggior parte ha affittato gli appartamenti agli immi-
grati senegalesi, bangladesi, pachistani, tunisini. “Oggi il 40 per cento degli appartamenti é di proprieta delle banche, mentre gli italiani che
hanno ancora degli appartamenti li danno in affitto. Ma poi spesso non pagano le spese condominiali”. Ognuno vive nella sua bolla, ogni casa
riproduce usi e costumi del paese d’origine degli abitanti, ma poi & necessario trovare un modo di uscire e convivere con gli altri.
“I’Hotel house parla anche del futuro, della societa multietnica che ci aspetta.”
Questo edificio potrebbe essere una grande occasione per sperimentare delle forme di convivenza”, afferma il colonnello La Rosa abitante
dell’Hotel House.

Gli stranieri residenti a Porto Recanati rappresentano il NAZIONALITA” ALUINTERNO DELLUHOTEL HOUSE
21,4% della popolazione. 450
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CRITICITA OBIETTIVI AZIONI Si prevede i sviluppare un complesso di azioni rigenerative mirate
$ Edifici degradati con scarse qualita collocati in un contesto urbano non definito alla ricerca di una nuova vocazione dell’area dell’Hotel House e al

collegamento di quest’ultima con il centro urbano.

Limiti naturale chiuso 4 RICONNESSIONE TRA LA CITTA’ E 'HOTEL HOUSE
1a Creazione di un nuovo quartiere e individuazione di nuovi
Limiti artificiale chiuso - il - e S—— - : tracciati di collegamento.
e o = ‘ = 1b Incremento della sicurezza dellarea.
4> Limite naturale aperto non valorizzato i Tory : e 2T
1c Sistemazione dei sottopassaggi esistenti rendendoli pedo-
(== Limite artificiale aperto privo di attraversamenti pedonali nali e creazione di nuovi per superare la barriera della fer-

_ _ _ rovia.
Mancanza di percorsi pedonali

2 VALORIZZAZIONE DEL SISTEMA AMBIENTALE 2a Rigualificazione dei percorsi lungo il fiume.

Strade caratterizzate dall'assenza di illuminazione
2b Valorizzazione delle aree verdi esistenti.

.+~ Assenza di percorsi lungo il fiume
2¢ Riprogettazione delle aree verdi non utilizzate.

Marginalita dell’'Hotel House

2d Creazione di corridoi verdi che migliorino la qualita del pae-
RISORSE 3 MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA’ DELLA VITA saggio.

| ~ Aree verdi libere non progettate

3a Mitigare I'impatto visivo del sistema insediativo attuale.

@ Riserva naturale con valore ambientale
3b Risolvere i problemi legati al condominio.

Presenza del fiume Potenza
3c Progettazione del verde per il miglioramento del microclima.

Attrezzature sportive che garantiscono servizi dedicati al tempo liberoe pro- 4 POTENZIAMENTO DEGL IMPIANTI PER ILTEMPO LIBERO

muovono uno stile di vita sano per il cittadino ]/\[ o 4a Potenziamento e riorganizzazione del Polo sportivo

e promozione di attivita all'aria aperta.
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AREA 1 Parco Area 1 Sistemazione dell’area verde esistente e posizionamento al suo in- _ Il percorso che inizialmente pensato per colle-
| AREA 2 Lago terno del primo tratto ciclopedonale. gare il quartiere dell’Hotel House al centro
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.AREA 5 HOtEI House progettazione.
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&% Inserimento del servizio di bike sharing a servizio dell'intera comunita. Progettazione di un parco pubblico attrezzato e realizzazione
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N S:]ervizio bike- * Creazione di un nuovo sottopassaggio per il collegamento tra 'AREA 2 e 3,4,5.

A sharing

LR Nuovo sottopassag-

= :.' gio ciclopedonale Area 3 Creazione di un nuovo quartiere per l'insediamento degli abitanti dell’Hotel House con la possibilita di scegliere tra 3 diverse

unita abitative, ciascuna avente ingresso autonomo. In questa prima fase in totale ho collocato su un massimo di due livelli 142

) Sottopassaggio con
B2 e appartamenti da 60 mq, 140 appartamenti da 90 mq

percorso carrabile e

. ciclopedonale. e 158 appartamenti da 120mg.
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\ | Collocazione di un centro polifuzionale con annessi servizi A 4 . Abitazioni da 90 mq

 commerciali.
A " Progettazione di parchi pubblici allinterno del quartiere.

per il miglioramento del microclima.
Area 4 Potenziamento del Polo Sportivo esistente con la pro-

gettazione di n. 2 campi da Tennis, di n2 campi da calcet-
to e n2 campi da basket. Questo per la promozione di
stili di vita sani per giovani adulti e anziani.

\ H_Area commerciale

Area5 Dopo la demolizione dell’Hotel House si prevede l'esp-
ansione del quartiere residenziale con il suo completa-
mento. In questa seconda fase vengono aggiunti 98 ap-
partamenti da 60mq, 94 appartamenti da 90 mq, 102
appartamenti da 120mq.

In TOTALE il quartiere dispone di 240 appartamenti da
60 mq, 234 appartamenti da 90 mq e 260 appartamenti
da 120 maq.
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Relazione
“Gli inizi”

Le prime fasi progettuali circa la riqualificazione dell’edificio si sono rivelate in realta una ricerca e
uno studio sulla natura urbana e storica del sito. L'Hotel House si trova all’interno di una zona
periferica divisa dalla citta da confini sia naturali sia artificiali. Un edificio nato per essere, agli inizi
degli anni ’60, parte dell’espansione della citta stessa. Era prevista anche la progettazione di un
blocco servizi che rendesse autonoma quella parte della citta, progetto che non fu mai
completato. I'Hotel House avrebbe dovuto occupare un’area di circa 40.000 metri quadri di
terreno, di cui soltanto il 15% dell’area era adibita all’'uso abitativo. Il resto della costruzione
sarebbe stata destinata per uso ricreativo: nel progetto erano previste la costruzione di campi da
minigolf e da tennis, negozi, un parco-giochi per bambini, un distributore di benzina, parcheggi, un
laghetto artificiale, un auditorium, una boutique, un ristorante, una discoteca e una sauna.

Hotel House

Nacque cosi I’'Hotel House dopo la conclusione dei lavori nel 1976, un grattacielo di 17 piani e ben
480 appartamenti. Pensato come edificio di pregio senza il completamento del progetto che
prevedeva un blocco servizi, poco a poco inizid insieme a tutta I’area, a perdere il valore di
mercato iniziale. Fenomeni quali la richiesta di lavoro nell’area, I'isolamento dell’edificio rispetto al
resto della citta, I'occupazione di alcuni appartamenti sommato al basso costo di quelli rimanenti e
I’'abbandono totale dell’area hanno creato di fatto la condizione per la nascita di una nuova realta
caratterizzata da situazioni di disagio e criminalita.

L’ecomostro

Il perdurare delle condizioni di abbandono, la mancata realizzazione delle opere necessarie ad
integrare |'edificio con il resto della citta lo hanno reso a tutti gli effetti una “cattedrale nel
deserto” e declassato ad Ecomostro. L’edificio viene spesso citato nelle notizie di attualita per
situazioni di degrado e attivita criminali ed & tutt’ora privo di energia elettrica, senza accesso
all’acqua potabile.

Analisi

Durante lo studio dell’area e nelle varie occasioni di sopralluogo ho potuto notare che le criticita
suggerivano gli obbiettivi stessi del progetto di recupero, nello specifico: la riconnessione tra la
citta e I'Hotel House, la valorizzazione del sistema ambientale, il potenziamento degli impianti,
miglioramento della vita...

Azioni progettuali

Il progetto sebbene molto utopistico e ottimistico consiste nella creazione di un nuovo quartiere
completo anche dei servizi primari e per il tempo libero, sistemazione dei collegamenti che
portano alla citta, riprogettazione delle aree verdi e creazione di corridoi naturali che migliorino
ambiente e impatto visivo. (Vedere Tavole Allegate).
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2.Chiusure verticali

2.1 Chiusura verticale opaca
-infonaco esferno 15 mm; ) ;
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