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RIGENERAZIONE URBANA E INCLUSIONE SOCIALE A PORTO RECANATI - Il caso dell’Hotel House 

 

COS’È L’HOTEL HOUSE? 

 

L'Hotel House - HH è un edificio residenziale situato a Porto Recanati, in provincia di Macerata e distante circa 
25 km dal capoluogo regionale Ancona. Strutturato in 17 piani e 480 appartamenti, con una pianta a croce, al 
suo interno vive circa un quinto della popolazione del comune.  
Il palazzo ospita circa 2.000 persone che raddoppiano nel periodo estivo, e ha una popolazione eterogenea: il 
90% degli abitanti è infatti di origine straniera, con 40 nazionalità diverse. Anche in ragione di questa 
composizione, il 21,9% della popolazione complessiva del comune di Porto Recanati risulta essere straniera, 
percentuale massima nella regione delle Marche e tra le maggiori in Italia. 

A Porto Recanati la costruzione dell’HH inizia alla fine degli anni sessanta, in pieno boom economico con scopi 
turistici e residenziali. Il luogo, superata l'originaria vocazione turistica, ha gradualmente perso valore immobiliare 
ed è stato acquistato da famiglie e lavoratori a basso reddito, in prevalenza di origine straniera. Il graduale degrado 
dell'area è degenerato con il mancato pagamento dei servizi idrici e dell'energia elettrica, generando difficoltà 
sociali, razionamento dell'acqua potabile, problemi di igiene e una successiva interrogazione al Parlamento europeo.  

L'edificio-quartiere, per la sua condizione di agglomerato di una popolazione composita in uno spazio contenuto, è 
stato oggetto di studi e pubblicazioni di carattere sociologico ed antropologico e anche di film documentari e 
progetti cinematografici di antropologia visuale. Per le sue dimensioni e per l'impatto visivo sul paesaggio rivierasco, 

l'edificio è stato anche definito ecomostro cioè considerato gravemente incompatibile con l'ambiente naturale 
circostante. 

Nell'aprile 2014 il sindaco uscente di Porto Recanati Rosalba Ubaldi ha proposto la demolizione della struttura e la 
costruzione, al suo posto, di un grande complesso abitativo. A fine 2017, la regione Marche ha approvato la delibera 
per chiedere di inserire nel bilancio statale i fondi per la riqualificazione dell'area. 

 

 

QUAL ERA LO SCOPO DELLA RIGENERAZIONE URBANA A PORTO RECANATI? 

 

Innanzitutto, l’Hotel House è une vero capolavoro al livello strutturale considerando il periodo al quale è stato 
costruito. Dopo un sopraluogo durante il quale abbiamo potuto testimoniare di persona le potenzialità e gli 
svantaggi dell'area di studio, l'obiettivo principale del nostro progetto è stato quello di migliorare la qualità di 
vita degli abitanti dell’HH in particolare, ma anche di Porto Recanati in generale. Per raggiungere questo 
obiettivo, sono state necessarie due soluzioni principali, ovvero il restauro dell'edificio stesso oppure una 
soluzione più drastica: la distruzione totale dell'HH. 

https://it.wikipedia.org/wiki/Edificio_residenziale
https://it.wikipedia.org/wiki/Porto_Recanati
https://it.wikipedia.org/wiki/Provincia_di_Macerata
https://it.wikipedia.org/wiki/Ancona
https://it.wikipedia.org/wiki/Marche
https://it.wikipedia.org/wiki/Anni_1960
https://it.wikipedia.org/wiki/Miracolo_economico_italiano
https://it.wikipedia.org/wiki/Parlamento_europeo
https://it.wikipedia.org/wiki/Sociologia
https://it.wikipedia.org/wiki/Antropologia_culturale
https://it.wikipedia.org/wiki/Ecomostro
https://it.wikipedia.org/wiki/Ambiente_(biologia)
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L'immensità degli spazi ma soprattutto l'isolamento dell'Hotel House dal centro cittadino di Porto Recanati 
sono i motivi principali che mi hanno spinto a scegliere la soluzione di totale distruzione dell'edificio. Per poi 
realizzare una riqualificazione ottimale degli spazi al fine di rendere la città più connessa dal punto di vista della 
mobilità lenta. 

 

È così che ho impostato quattro obiettivi principali attorno ai quali sviluppare il mio progetto. Ogni obiettivo 
avendo ovviamente le sue proprie strategie di azione. 

 

 

IL PROGETTO IN SÉ: 

 

OB.1 RENDERE LA CITTÀ PIÙ CONNESSA DAL PUNTO DI VISTA DELLA MOBILITÀ COMPATIBILE 

AZ. 1 favorire in maniera generarle la mobilità lenta per migliorare complessivamente  
          l’accessibilità all’area anche attraverso la realizzazione di nuovi percorsi ciclo-pedonali 
AZ. 2 riqualificare i percorsi lenti esistenti anche attraverso l’introduzione di filari alberati 
AZ. 3 garantire collegamenti di mobilità carrabile e una rete di percorsi pedonali  
         per migliorare complessivamente l’accessibilità agli isolati presenti nel nuovo quartiere 
AZ. 4 potenziare, ottimizzare e incentivare l’utilizzo del trasporto pubblico 

 

OB.2 GARANTIRE UNA QUALITÀ RESIDENZIALE E I SERVIZI SCOLASTICI NEL QUARTIERE 

AZ. 1 mantenere l’estensione delle aree edificabili in rispetto ai limiti previsti dal PRG 
AZ. 2 demolizione dell’edificio Hotel House e costruzione di un nuovo quartiere residenziale  
          attraverso la realizzazione di tipologie abitative meno alte e più dense 
AZ. 3 garantire la prossimità di uno spazio aggregativo in ogni isolato del nuovo quartiere  
          e connettere tra loro i vari spazi pubblici 
AZ. 4 realizzazione di nuovi spazi pubblici di quartiere 
AZ. 5 realizzazione di una nuova piazza per la socializzazione degli abitanti 
AZ. 6 realizzazione di un nuovo polo scolastico per garantire la presenza della scuola nel quartiere 
 
OB.3 SALVAGUARDARE IL PAESAGGIO 

AZ. 1 realizzazione di un nuovo parco urbano e nuovi spazi verdi di quartiere 
          per la socializzazione degli abitanti 
AZ. 2 valorizzare il patrimonio archeologico e quello rurale presente nell’area 
 

OB.4 FAVORIRE L’INCLUSIONE E L’INTEGRAZIONE SOCIALE, E LA SALUTA DEI RESIDENTI 

AZ. 1 promuovere il rispetto e la conoscenza delle diverse culture esistenti nel quartiere  
          e per fare ciò organizzare iniziative culturali e formative 

 

L'area utilizzata per il progetto è di circa 164.458 metri quadrati (mq), ovvero il 70 percento dell'area totale per 
ospitare circa 2.160 persone. I singoli Edifici hanno una superficie variabile tra i 180 mq ed i 270 mq. In totale 
abbiamo 80 edifici e le altezze variano da 2 a 3 piani. Oltre agli edifici residenziali, disponiamo anche di spazi 
ricreativi come il parco che può aiutare a ottimizzare la socializzazione degli abitanti. Abbiamo anche uno 
spazio benessere come la palestra / area sportiva ma soprattutto possiamo trovare scuole e negozi vari. 






