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[0 Tessuto compatto su maglia regolare: centro storico.

[ Tessuto compatto su maglia irregolare: fascia urbanizzata compresa tra la ferrovia e
la SS16.

[ Tessuto discontinuo su maglia irregolare: area residenziale in fase di completamento.

I Tessuto non consolidato su maglia regolare: area caratterizzata da edifici di elevata
altezza che ospitano numerosi residenti.
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5. Degrado dell'edificio dell'Hotel House

Area ad alta trasformabilita

Area di espansione turistica i

STRENGHTS OPPORTUNITIES

& . .H_ ﬂ. PREVISIONE DEL PRG
IUme potenza OTEL IWOUSE SCHEDA PROGETTO PER L'AREA DELI'HOTEL HOUSE

- Presenza di aree ad alta trasformabilita

- Usufrutto del terreno agricolo per riorganiz-
zare il sistema produttivo

- Creare connessioni con l'asse costiero

- Usufrutto del fiume come collegamento per
I'interno della regione

- Attrattivita dellarea archeologica

- Alta presenza di zone verdi agricole

- Presenza della Pineta Volpini, parco urbano
attrezzato

- Vicinanza al mare, quindi al sistema turistico

N della fascia costiera Adriatica

Splaggia - Presenza di un polo sportivo

- Presenza del flume Potenza

- Presenza dell'area Archeologica

Pineta Volpini - Ledificio viene inaugurato nel 1968 ed e totalmente privato. Pen-

sato per ospitare residenze estive, oggi e abitato tutto I'anno da
migliaia di persone residenti nel comune di Porto Recanati.

- E' costituito da 17 piani per 480 appartamenti di 64 m-.

Polo sportivo - Oggi ci vivono 1691 persone di cui 1176 maschi e 515 femmine.

Inoltre 410 di queste sono minori.

Area camping

- Gli inquilini appartengono a circa 40 nazionalita differentied &
anche a causa di questa concentrazione che il 21,9% della popo-
lazione di Porto Recanati & straniera, percentuale masima nelle
Marche e tra le maggiori in Italia.

Marciapiedi costruiti

Rapporto con 'ambiente NAZIONALITA'
Influenza del mare E Italiani
O Pakistani
0 Senegalesi
B Bengalesi
Hotel House o TL_miﬁi_ni ‘
WEAKNESS THREATS H Nigeriani
Accessl all'Hotel House B Afghan
Marginalita dell'Hotel House rispetto al Interruzione dellorganicita del land W St e,
) - ) - Marginalita dell’'Hotel House rispetto al cen- - Interruzione dell'organicita del landscape chir, Algerin:
Mancanza di luoghi di aggregazione tro citta Hel cobticin Macedoa i
. - _ - Assenza di centri di aggregazione e di spazi - Episodi di criminalita e disagio sociale Cinesi Int:;iani e
Mancanzadlel sistema diiluninazione per la collettivita - Bassa valutazione immobiliare ) : ' ZONIZZAZIONI

- Assenza di servizi di prima necessita
- Insufficienza di collegamenti con il centro

- Aumento di immobili occupati

ol A S : e -LIMITE INTERVENTI URBANISTIC| PREVENTIVI VIGENTI | DLPROGETIO"
- Rischio di circolazione per pedoni e ciclisti

=ZONA AVINCOLO ARCHEOLOGICO

Edifici in disuso
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INCLUSIONE SOCIALE A PORTO RECANATI - Il caso dell’"Hotel House

TIPOLOGIE EDILIZIE

@ Edifici plurifamiliari
a schiera.

Edifici con piano terra
adibito a galleria com-
merciale. Ai livelli su-
periori residenze plu-
rifamiliari pluripiano.

Case monofamiliari a
schiera.

STRATEGIA PROGETTUALE

OBIETTIVO 1

-

Ricostituire l'organicita del tessuto urbano e sociale tramite un nuo-
vo insediamento.
AZ.1

Urban RegenerACTION ‘m‘
Realizzazione di un sistema edilizio residenziale a schiera dotato di
te verde.
AZ.2

Il nuovo quartiere residenziale nasce per far fronte alle problematiche emerse
orti urbani di proprieta e innestato in un ambiente prevalentemen-
‘ AZ.3

nella fase analitica, legate soprattutto all'edificio dell'Hotel House ed al territo-
rio immediatamente circostante. Per il progetto i si & avvalsi

delle previsioni generali del PR.G. vigente, con alcune

accortezze per risparmiare il pit possibile I'uso del
Riqualificazione dei campi agricoli e realizzazione di un mercato a

cielo aperto per la rivendita dei prodotti agricoli.

Realizzazione di un sistema edilizio misto:

- prima elevazione adibita ad attivita commerciali e garage delle re-
sidenze

£

%

| FUNZIONALITA' DEL PROGETTO DATI PROGETTO
- P L= Abitanti da insediare: 2000
- il Superficie totale: 262494,12 m?
e Superficie temitoriale : 28249,41
e r Superficie standard per 2000 abitanti: 50000 m?
- = - Superficie fondiaria: 20424471 m?
- - Superficie parcheggi pubblici: 5000 m?
- gy Superficie parcheggi privati: 18000 m*
suolo. Le nuove costruzioni si elevano su pianure ) . ¢ Superficie residenze: 0000 m’
originariamente coltivate che facevano parte T A o Superficie fstruzione: 000 m*
dell'area pozzi di Porto Recanati, poi parzial- = . p = e stk SHOAY
mente abbandonate. Le tipologie edilizie, = =
pur essendo conformi tra loro, sono diffe- e U
renti per favorire la mixitée, E' prevista la
- seconda e terza elevazione adibite agli alloggi. demolizione dell'edificio H?tel House e
AZ.4  Realizzazione di un sistema residenziale a schiera di alloggi indipen- la rifunzionalizzazione dellimpianto,
denti con giardino o terrazza privati. cosi che diventi un nuovo
polo di aggre-
“}OBIETTIVO-24- Mantenere viva la memoria dell'edificio dell'Hotel House. gazione.
Q AZ.5  Demolizione dell'Hotel House e realizzazione del parco urbano che
collega il sistema residenziale. Parte del parco manterra l'impianto
dell'edificio.
& \i' AZ.6  Realizzazione di un cinema e di un asilo.
OBIETTIVO3  Incentivare la mobilita di
guartiere e la riconnes-
AZ.7

sione con il centro citta.
Realizzazione di nuove

strade carrabili di quar-
tiere.
AZ.8

Superficie di verde attrezzato: 30000 m?

Realizzazione di nuovi
marciapiedi e percorsi
ciclo-pedonali.
AZ.9 Realizzazione di una rete
di parcheggi pubblici e
privati.
AZ.10  Inserimento di nuove fer-

mate per i mezzi pubblici.

Creare continuita del sistema del verde.
iE AZ.11

Realizzare un'area di verde attrezzato che comprenda un campo di
atletica e cricket ed un parco urbano.
OBIETTIVO 5

Migliorare la sicurezza di quartiere.
AZ.12

Realizzazione del sistema di illuminazione.

Area ad uso totalmente
agricolo.
Fz'[ AZ.13 Realizzazione di un distaccamento del comando dei Carabinieri.

Area prevalentemente re-

sidenziale dotata di orti
urbani.

Area commerciale misto
residenziale.

Area prevalentemente re-
sidenziale turistica.

Area di interesse pubblico.

Parco urbano e area spor-
tiva.




URBAN REGENERACTION 1 ABORATORIO PROGETTUALE PRE-LAUREA

La sfida progettuale mira a risolvere le problematiche urbane esistenti

in relazione alledificio dell' Hotel House, inaugurato nel 1968. questo E’
composto da 17 piani per 480 appartamenti di 64 mq ciascuno ed ¢ to-
talmente privato. Inizialmente pensato come luogo in cui trascorrere le
vacanze estive per acquirenti di livello medio alto, a causa di eventi qua-
li mutate esigenze turistiche, immigrazione, offerta di lavoro, oggi acco-
glie 1691 cittadini residenti di 42 nazionalita differenti. La speculazio-
ne da parte dei proprietari degli appartamenti e l'accumulo di un debito
condominiale complessivo pari a circa 5 milioni di euro hanno provocato
incuranza e la conseguente scarsa salubrita delledificio, attirando chi de-
linque. Un secondo problema ¢ di tipo urbanistico: 'Hotel House ¢ isola-
to sotto ogni punto di vista rispetto al centro di Porto Recanati. La strada
statale e la ferrovia costituiscono una barriera verso la costa, il fiume lo
separa dal centro citta, i servizi di prima necessita sono assenti, il tessuto
urbano ¢ frammentato. In relazione a questi problemi, ai fini progettuali,
si ¢ pensato di ricostruire lorganicita del tessuto urbano e sociale tramite
un nuovo insediamento. A sostegno delle scelte di progetto ci si ¢ avval-
si delle previsioni generali del P.R.G. vigente, con alcune accortezze per
risparmiare il pit possibile I'uso del suolo. Le nuove costruzioni si eleva-
no su pianure originariamente coltivate che facevano parte dell’area poz-
zi di Porto Recanati, poi parzialmente abbandonate. Le tipologie edilizie,
pur essendo conformi tra loro, sono difterenti per favorire la mixitee. E
prevista la demolizione delledificio Hotel House e la rifunzionalizzazione
dell'impianto, cosi che diventi un nuovo polo di aggregazione.
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Localizzazione del lotto:
Viale Alcide De Gasperi,
Corropoli (Teramo)
42°49'08.4"N 13°50'50.8"E

Superficie lotto: 4540 mg
Superficie coperta: 143 mg
Superficie scoperta: 4397 mqg

Corpi di fabbrica: 3 separati e distanti

Numero piani: 1

Capienza alloggi: 75 posti
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STUDIO DELL'UNITa ABITATIVA

IL. STSTEMA EDILIZIO

Legenda:

1. Pianta piano terra
2. Sistema costruttivo
3. Involucro

4. Sezione A-A'

SEZIONE CIELO-TERRA

LEGENDA

1 Struttura
1.1 Di fondazione
1l.1.a Plinto in cls

armato gettato in opera

600x600x600 mm
1.2 Di elevazione

1.2.a Pilastro in legno

sssss 1lo 100x100 mm
1.2.b Trave in legno
sssss 1lo 100x100 mm

3.1.a Parete leg:
120 mm

Tavolato in legno
21x120 mm

Isolante termo-acustico

Celenit AB/A2 50 mm
Intercapedine d’aria
20 mm

Pannello in legno OSB

Tavolato in legno

Tavolato in legno
21x120 mm

Membrana di barriera
al vapore 4 mm
Isolante Celenit AB/A2
50 mm

Tavolato in legno
21x120 mm

1.2.b 2.1.a 3,02 m
H— i ©)
...........................
[T >
........ 1.2
0,60 m
3.2.b
0,00 m
( \
‘ ‘
\ ‘
[ |
................ 1.1
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