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AREE AD ALTA TRASFORMABILITA’

Sono aree caratterizzate da alti livelli di saturazione o de-
grado, all'inverso, di aree contraddistinte da una connota-
zione vocazionale debole e da una limitata presenza di
risorse di elevato pregio naturalistico-ambientale. In tali
aree dunque, sono da privilegiare strategie di intervento
volte al decongestionamento ed alla riqualificazione
dell'esistente, a rafforzare vocazioni emergenti o potenzia-
li o ad introdurre nuovi usi del territorio. Si tratta di aree
per lo pit libere e destinate alla realizzazione di complessi

‘a carattere produttivo misto a residenze ed attrezzature

varie. Vanno annoverate in guesta categoria le aree edifi-

‘cahili quali zone di espansione residenziale, industriale,

distributiva e commerciale, zone miste (residenziale, com-
merciale, industriale), attrezzature pubbliche di interesse
generale, spazi inutilizzati, nonché zone soggette a piani di
recuro, zone agricale, ecc... '
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AREE A TRASFORMABILITA’ MEDIA

Sono aree che presentano attualmente una vocazione
consolidata (ad esempio le valli fluviali contraddistinte da
un’agricoltura di pregio e ad alta redditivita) per le quali
vanno privilegiate strategie di intervento volte a rafforzare
la vocazione attuale o ad introdurre nuovi usi del territo-

‘rio che possano coesistere, senza comprometterla, ed

aree a medio rischio idrogeologico.

Vanno annoverate in questa categoria le aree edificabili
con possibilita di cambio di destinazione d’uso, con possi-
bilita di adeguamenti e 0 ampliamenti, nonché eventuali
aree libere da edificare. Annoveriamo zone residenziali,
industriali, distributive e commerciali, zone miste
(residenziali, commerciali, industriali) zone per attrezzatu-

re collettive (centrale di sollevamento acquedotto comu-

nale, verde pubblico, luoghi religiosi) e zone per attrezza-
ture private d'uso e di interesse pubblico.
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AREE A TRASFORMABILITA’ BASSA

Sono aree di pregio naturalistico-ambientale, come ad

esempio le aree incluse nei Parchi Regionali, dove le stra-
tegie di intervento dovranno essere volte a tutelare e
valorizzare (attraverso l'incentivazione del turismo o I'uso
produttivo del patrimonio boschivo, ecc...) le risorse pre-
cedenti, nonche quelle aree caratterizzate da un elevato
rischio idrogeologico.

Vanno annoverate in questa categoria le aree edificabili
con impossibilita di cambio di destinazione d'uso.

Facciama riferimento ad aree con edifici di interesse stori-

co, zone ferroviarie, zone agricole di interesse e di tutela
paesistica, varchi fluviali, confluenze fluviali, ed aree a
rischio esondazione.

AREE A TRASFORMABILITA’ NULLA

Si tratta di aree caratterizzate da un elevato pregio
naturalistico-ambientale, gia assogettate a regimi di tutela
e in cui le strategie di intervento dovranno essere priorita-
riamente rivolte alla conservazione e o al recupero delle
risorse naturalistico-ambientali ed aree ad altissimo
rischio idrogeologico.

Vanno annoverate in questa categoria le aree a verde
agricolo inedificabili, le aree con vincolo a parco fluviale,
aree vincolate a verde e o a parco privato, zone di rispetto
{aree in adiacenza ai nodi stradali, aree intercluse
all'interno di fasce infrastrutturali, aree in adiacenza a
fossi, canali e corsi d'acqua) aree con vincolo ambientale,
aree vincolate dalla legge 1497/1939 (Protezione Bellezze
Naturali), corsi d'acqua principali e aree ad elevato rischio
di esondazione.
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Con |'affermars: della zona produttiva e del trasporto merci su somma. le artenie stradali dell’area.cioé 1a S.5. 485
da est ad ovest e la strada provinciale Mceratese che collega Comdonia al capoluogo, hanno mostrato la loro tnade-
guatezza in termuni di di sicurezza, vista la nistretta sezione stradale con il conseguene problema della congestione.

INTERVENTI :

- Miglioramento dlla viabilita urbana attraverso la rea-
lizzazione di uno sdoppiamento della 5.5 485 a ndos-
so dell’ambito residenziale di Comdonia, creazione
di rotatorie e nuove aree per la sosta.

- Realizzazione di percorsi ciclo - pedonali lungo 1l
fiume |’area residenziale e quella produttiva 1n modo
da agevolare la fruibilita del termitonio collegando 1l

sistema del verde con il sistema del costruato.

ATTORI PREVISTI :

- Mimstero de1 trasporti
- Amministrazione regionale
- Ammnistrazione comunale di Macerata e Comdoma

SISTEMA DEL VERDE

Si tratta di mnterventi nivolt alla manutenzione ed al rafforzamento dell aree verd: esistenti nonché al recupero di
quelle dismesse, che garantirebbero non solo una mighore immagme all intero territornio ma potenzierebbero la quali-
ta di vita del temitono in termim di inquinamento atmosferico.

.- INTERVENTI :
= - B B b P
Telet t

RRE Zan Tt » TRESA - Riqualificazione dell’asta fluviale attraverso interventi

(& . . : di consohidamento e ricostruzione delle sponde, npuli-

tura dell’alveo demaniale del Chienti nonché opere di
sistemazione idraulica in aree a nschio esondazione.

- Sistemazione a verde delle zone a ndosso del fiume at-
traverso la creazione di percorsi ciclo - pedonali. ponti
di attraversamento. passerelle aree per la sosta e peril
gioco nonché ricostruzione della seriazione npana.

- Recupero di vuoti urbam privi di qualita per la realiz-
zazione di verde pubblico adibato a giardino e parco.

- Riqualificazione delle aree adibite ad attrezzature ed a
verde pubblico lasciate all mncuria e raramente sogget-
te ad opere di manutenzione.
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ATTORI PREVISTI PER GLI INTERVENTI SULLE
AREE VERDI :

- Ammimstrazione regionale |
- Ammimstrazione comunale di Macerata e Cormidoma :
- Comatati di quartiere ;
- Imprese private

e V) VR S | SISTEMA DEL COSTRUITO
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INTERVENTI :

- Amphamento delle aree residenzali in particolare la
erande area dismessa ed inutilizzata collocata al centro
del tessuto insediativo di Piediripa.

- Ampliamento e potenziamento della zona produttiva e
industriale di Corridonia e Piediripa per far fronte ad
una parte di tutte le spese di ngqualificazione dell” area

- Riutilizzo ed eventuale riconversione dei capannom
industriali abbandonati e dismessi in centri nicreativi

per 1 glovani e servizi,

- Potenziamento ed implementazione dell’offerta nicet-
tiva migliorando le dotaziom ed i serviz1 per 'utenza
turistica delle strutture esistenti, che potrebbero accre-
ditare "area di studio non pia solo come polo produtti-
vo ma anche turistico.

ATTORI PREVISTI PER GLI INTERVENTI SULLE
AREE RESIDENZIALI E PRODUTTIVE :

- Ammimstrazione regionale :

- Ammimstrazione comunale di Macerata e Cormdomia ;
- Comatati di quartiere ;

- Imprese private .

| - LEGENDA - . | verde agricolo} — _ Riqualificazione urbana e perequazione urbanistica a Piediripa
| SISTEMA INFRASTRUTTURALE " verde agricolo inedificabile - N o ~— y. 2% Pt o | o
I. VIABILITA®’ ESISTENTE i | verde pubblicn da giar{linu = FIHI'EI'J-; I -3 4 I : : I |

1 : verde per attrezzature sportive
| HHH- ferrovia :

- Strada Statale - verde ricettivo e spettacolare
- Strada Provinciale | |_ laghi e fiumi

| Strade secondarie .
SISTEMA INSEDIATIVO

| VIABILITA' DI PROGETTO |

viabilita carrabile primaria

e ]

DIMENSIONAMENTO DI MASSIMA : : Pista ciclopedonale E Area Verde Pubblico DIMENSIONAMENTO DI MASSIMA,

L__| Lotti edificabili

: Aree a verde pubblico
- Verd bblico : 19. ;- Verd ivo: 10.492 .
L] Areea verde atrezzato [ Viabilita carrabile D BONIGE e sportnel. mq

- Verde pubblico: 2500 mq ; - Verde sportivo: 23.410 mq;
- Verde ricettivo : 22,000 mq ; - Verde attrezzato : 35.000 mq ;
- Parcheggi 6.600 mq :

E Verde ricettivo

Verde sportivo D Area Verde Ricettiva

- Case Plurifamiliari : 9.104 mq: - Villette Bifamiliari : 4.300 mq;
- Parchegsi : 27.000mq ;

| viabilita carrabile secondaria |—
| ?iabiiit& EiCI'D - PEdﬂnﬁlE %

I SISTEMA AMBIENTALE stazione ferroviaria |

Edificato esistente :I Pista ciclopedonale




PNIVERSITA DEGLISTUDI DI CAMERING RIQUALIFICAZIONE URBANA E PEREQUAZIONE URBANISTICA A PIEDIRIPA

Corso di laurea in Scienze dell Architettura

Urbanistica e Progettazione del Paesaggio

Prof. Arch. Michele Talia - Prof.ssa Arch. Valeria Di Palma | PI"DgEttQ UI“banO

Vincenzo Luca Sgaramella
2010 - 2011

= |
LEGENDA :
ificato Esistente %
ifici . ff__,‘

I Villette Bifamigliari

L Verde privato villette

| Verde pubblico a giardino
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Edificato Esistente al 1954
Espansioni dal 1955 al 1984
Espansioni'dal 1985 al 2001

Espansioni dal 1985 al 2001 |-

IDROGRAFIA:
wd  Fiumi
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VIABILITA’:
Strade Statali
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Ferrovia
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RIQUALIFICAZIONE URBANA E PEREQUAZIONE URBANISTICA A PIEDIRIPA

Sistema Insediativo ed Infrastrutturale

1954 f 1984

2001

2007
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Incremento Annuale di Superficie Edificata ( Ha f anno )

da una fascia lineare di territorio composta, essenzialmente, dal corso d

1954 - 1984 | 1984 .2001 | 2001 - 2007

22 | un
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SISTEMA AMBIENTALE PROVINCIALE

wwd Crinali Principali

wwd Crinali Secondari

& Fiumi
Le connessioni interambientali principali costituiscono i corridoi ecologici pit
importanti dell'intero sistema ambientale in quanto, mettono in comunicazione
ambienti diversi (dalle aree montane al mare), consentono e favoriscono lo scam-
bio ecobioloico e lo sviluppo della biodiversita. Il corridoio ecologico & costituito
‘aﬁqﬂﬂ-
principale e dalle zone della vegetazione ripariale.

SISTEMA INSEDIATIVO PROVINCIALE

Sistema di Visso

Sistena del Tenna .l

Sistema del Chienti

Sistema di Camerino sl

: Sistema del Fiastrone

Sistema di Esannm_gﬁa e Sefro
Sistema del Fiastra e di Sarnano .4
Sistema del Potenza e di Recanati gl
Sistema del Chienti e del Fiastrone .l
Sistema di Cingoli, Apiro e POggio S. VIcino

Sistema della valle e delle colline del Chienti, caratterizzato dalla presenza del
capoluogo e di importanti centri storici collinari, da massicci insediamenti produt-
tivi, residenziali e commerciali lungo la valle, ma anche dalla riconoscibilita del
principio insediativo storico della polarita tra insediamento collinare e relativo
insediamento di valle, che ha determinato il mantenimento di varchi e pause tra
le espansioni a carattere lineare pili recenti. - |

SISTEMA SOCIO-ECONOMICO

2 Bassa Valle del Chienti

3 Bassa Valle del Potenza

‘4 Crinale di Macerata

5 Area Collinare Val di Fiastra

6 Collina di Cingoli - 5. Severino Marche

7 Asse della Sinclinale

Mantagna di Castelsentangelo - Fiastra - Sarnano
9 Montagna di Visso - Fiuminata

Contesto della bassa valle del Chienti & connotato da fortissima crescita dmogra-
fica e industriale con livelli medio-alti di densita edilizia ed elevatissima specializ-
zazione industriale (distretto delle pelli, cuoio e calzatura).
Contesto del crinale di Macerata é connotato dalla forte inidividualita urbana di
Macerata (da cui consegue la forte specializzazione terziaria e di servizio, un
relativo invecchiamento della popolazione, una sostanziale stabilitd demogra-
fica), e dalla connotazione pii industriale di Montelupone e pii commerciale di
Pollenza. |

Fonte: Provincia di Macerata - Il Piano Territariale di Coordinamento
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SISTEMA INSEDIATIVO BASSA VALLE DEL CHIENTI EVOLUZIONE DELLE IMPRESE PIANO DEL TRAFFICO INDICAZIONE SCHEMATICA
Pursea partrire dall'aggregazione di materiall edillzi differenti, le due aree commerclali di Piediripa e Corridonia, poste al MACERATA DEI FLUSSI DI TRAFFIO:
lati del fiume Chient, hanno in comune |l carattere di chiusura e di Intimita rispetto al percorsa della strada statale 485, che
le lambisce senza servirle direttamente. Ad una scelta differente si osserva che la due anclave si carattarizzano per la diversa
offerta merceologica e, soprattutto, per |l fatto che a Corridania la vendita e l'esposizione di prodotti merceologici & spessa sa | d > 28.000 veicali/giorno
legata alla diretta produzione degli stessi, con la diffusione di una tipologla edilizia che compone il tradizionale capannane L . -
industriale ( luogo di produzione e vendita-esposizion | con una porzione di edilizia residenziale posta al plani superiori. La S é' MACERATA —d da20.000 a 28.000
grilla stradale regalare che distribuisce gll edifici produttive - commerciale di Corridania ritaglia lsolati di uguale misura. In e A s e B0
essl si insediano attivita commerciall e anche servizi pubblici, come nel case, ad esempio, della chiesa e del campo sportivo g ow ! - — - ‘
adiacente. Uarea commerciale di Piediripa propone un'offerta ﬁﬂﬁ‘iMEtﬂﬂ_lEﬂleEﬂﬂuﬁ nel settore dell'abbiglia- = He - da 8.000 a 10.000
mento, e si struttura secondo una distribuzione ad albero, con una ramificazione relativamente complessa di strade e par- B (r & - '
cheggl di differente forma e gerarchia. Entrambe le aree vivono entro la doppla dimensione che la loro localizzazione terrl- = : R da 5.000 a B.000
toriale induce. Da una parte “periferia” a servizio di Macerata (per il commercio e per alcune determinate attivita), dall'altra s08 N h J / _
snodj territoriall di attraversamento, legate quindi alla possibilita di interferire con flussi di lunga o media portata, che utiliz- 00 - —  da3.000a5.000
zano | servizi commerciall lungo ii tragitto. Questa doppia dimensione & una risorsa impartante per e due aree @ pub essere . - amd < 3.000 veicoll/giorno

interpretata nell'ottica di un loro ridisegno e Integrazione.
Il contesto della bassa valle del Chienti & connotato d auna fortissima crescita demografica ed industriale con livelll medio-
alti di densita edilizia ed elevatissima speciallzzazione industriale.

oo 10
Fonte: Provincia di Macerata - || Piano Territoriale di Coordinamento - mxlm-:zn uﬂ-:E IMLTT;IE I Fonte: Compendio Statistico - Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoltura

Fonte: Provincia di Macerata - || Piano Territoriale di Coordinamento
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VERDE NATURALE:
2l Verde Ripariale
B Macchie Boschive
VERDE DI RELAZIONE:
#88 Filari Alberati
VERDE ANTROPICO:
—d Seminativi
aad  Vigneti
—d  Fruttet
VERDE IN DISUSO:
1 Aree Agricole Incolte
VERDE URBANO:
-4 \Verde Sportivo
2l \Verde Pubblico
a4 Verde Privato
IDROGRAFIA:
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——  Fiumi
VIABILITA’:
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[—
—=4 Strade Provinciali
—

Strade Seconda rie/
i

Ferrovia W

— — g
l' - -

SISTEMA AMBIENTALE

Le strutture complesse che costituiscono il sistema ambientale sono state individuate in rapporto alle caratteristiche
idrogeo-morfologiche, vegetazionali e alle principall connessioni ecologiche.

La connessione interambientale principale della Valle del Chienti costituisce |l corridoio ecologico plt importante
dell'intero sistema ambientale in quanta, mettendo in comunicazione ambienti diversi | dalle aree montane al mare },
consentono e favoriscono lo scambio ecobicloico e lo sviluppo della biodiversita. |l corridoio ecologico & costituito da
una fascia lineare di territorio composta, essenzialmente, dal corso d'acqua principale e dalle zone della vegetazione ri-
pariale; entro il corridoio trovano adeuata sede le rilevanti funzioni ecologiche di contenitore ( ecosistema acquatico-
umido) e di condotto (canale/veicolo di spostamento di animali,semi, geni). || corridoio rappresenta I'habitat appropria-
to per la rigenerazione e proliferazione delle specie autoctone anche in funzione di ricolonizzazione del territorio circo-
stante. La tutela e la valorizzazione funzionale del corridoio consentono di realizzare, contemporaneamente, habitat,
condotto, filtro, barriera, fonte e risorsa di alimento per specie vegetali e animali. |l reticolo di alimentazione ( ossia il
fitto sistema degli affluenti, corsi d'acqua e fossi) alimenta ( con acqua, depositi fluviali, specie animali, specie vegetali )
le connession| interambientall assicurando la loro vitalita e lo sviluppo ecosistemico; le confluenze tra | corsi d'acqua
principali e il reticolo di alimentazione sono connotati da elevata sensibilita ambienale che comportano la necessita di
costanti azioni di tutela, Per le connessioni interambientali sono definite le seguenti direttive specifiche: incentivazione
delle attivita colturali di agricoitura biologica nelle aree agricole perifluviali; incentivazione delle attivita agricole compa-
tibili e degli impianti legnosi in aree deradate; -manutenzione e rigualificazione dell’alveo.

Fonte: Provincia di Macerata - Il Piano Territoriale di Coordinamento
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SUPERFICIE AGRICOLA UTILIZZATA

CORRIDONIA MACERATA
Seminativi e
4050.06 ha 5§;n 51 25:mr-.
a; L
96% Coltivazion B e Cnttwa:mn}
i - Permanenti;
Permanenti =
153.08 ha 4% 74%
Prati e —
: pascoli;
19.05ha; 96.43 ha;
0,5/% 1.20%

Fonte: Compendio Statistico - Camera di Commercio Industria Artigianato

— 58

=i \egetazione Riga
minative .-ﬂhum

s Insediamenti Produttivi

s Fiumie Laghi
et Aree
. Insediamenti Residenziali

|-

Y=
I - =
L

y v T LT A o oy B tod 2 -
il - AlliyioRT 83bbidsopghialosor cietiatosa di fiumme
e AlNuViGHi fesrosersatblose, £hilbse & ¢liitolase

Temperaturaingradic’

o

i~ Termperatura redia maa,

1 Verde Ripariale

ﬂ". (SN LL L] LE ]

N o = AN B e o

3  Verde Pubblico

L =

[T

#' &
" s

Verde IFrivatu

" | e L T
| R

k ' ] ..'rl'.{p.' -
¥ ! i e L

6 Macchie di bosco

B

ANDAMENTO CLIMATICO
PROVINCIA DI MACERATA

aﬁ_-.n ‘:ﬁ?ﬁ@ﬁpﬁff‘&?y‘#ﬁ‘

& Temperatura media min,




	tavola 4 per vince.jpg
	tavola 5.jpg
	Masterplan3psd.jpg
	progetto MIO tesi copia.jpg
	tav 1 colori cambiati  .jpg
	tav 2 NUOVA.jpg
	tav 3 NUOVA .jpg



