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ANALISI DEL PROCESSO DI URBANIZZAZIONE
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ANALISI URBANISTICA DELLAREA DI INTERVENT( SISTEMA INSEDIATIVO 1:5000. il
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ANALISI URBANISTICA DELLUAREA DI INTERVENTO SISTEMA AMBIENTALE 1:5000
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INDICAZIONE DEI PUNTI DI FORZA E DI DEBOLEZZA 1:50!
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INDIVIDUAZIONE DELLE CONDIZIONI DI TRASFORMABILITA*

SCENARI DI POSSIBILE INTERVENTO

Area artigianale dismessa inserita tra le
centrall via Mentana e via A Ceccheti,

La zona é inserita nel contesto residenziale
compatta, circoscritta per metd delsuo
pperimetro dalla linea ferroviaria intema.

Scenario 3

Area di espansione residenziol,inserita tra
la€ss laAldelass77.
Zona ben collegata, ma periferica.
Potrebbe essere una possibile sede di uno
stadio o di uniarea destinata allo spor.

Scenario 6

Areq suburbana diespansione residenziale.
inserita ra o ferrovia adriatica, via
Cecchetti e via San Marone.
Lespansione del tessuto residenziale
necessiterebbe diun parcheggio attrezzato
e diunopera di superficie verde.

Vincolo paesaggistico
L.42/2004 art.142 lett.c

Vincolo di rispetto
stradale D.M.1404/68

I Zone archeologiche

AREE BASSA TRASI

Edifici e manufatti
storici NTA del PPAR

. Zona ferroviaria
_ Formazioni boschive

Zone residenziali

_, Zone industriali

Zone commerciali

Aree residenziali

in espansione

Aree industriali in
espansione

Aree commercialiin
espansione

Aree dismesse e
inutilizzate

Aree agricole ad alta
© trasformabilita

Scenario 2

Area artigianale in gran parte non
utilizzata, compresa tra foutostrada A14,
via del Casone e via Marchetti.

Lazona inserita noltre tra due grandi

Lareainfine taglia fabitato in due
macroaree e presenta una carenza di
connessioni stradail.

Scenario 4

Area agricola ad alta trasformabilitd,
inserta in una 20na periferica a nord della
aittd, tra laA14 e le grandi arterie el
quarterie: via Gabriele DAnnunzio ¢ via
Papa Giovanni Paolo XXi.

Potenziale sede di un grande parco verde
periurbano dotato di serviziepiste
ciclopedonall, di urfarea destinata ol
campi sportivi oppure diun'area destinata
alla creazione di un orto botanico.

Scenario 7

Grande area commerciale in espansione
compresa tra via Adua. via Martiri di
Belfiore e la inea ferrata.

Data fubicazione periferica lo zona si
potrebbe prestare ad ospitare un centro
‘per taccoglienza deg stranier, nonché di
una zona attrezzata per | camper e le
roulotte vista a vicinanza con la costa.
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MASTERPLAN 1:5000

Prima area di progetto * Formazioni boschive
Zonaresidenziale
Zonaindustriale

| Areaverde diprogetto

/ /| Direttrici diespansione del verde
Area residenziale di progetto

V. J Direttrici diespansione residenziale

Area diriqualificazione

Diminuzione della congestione del traffico

Superamento della barriera della 5516

N L

Elementi di aggregazione

vV @

Ingressi principali

STRATEGIE D'INTERVENTO =3

Aree di riqualificazic e Aree di i idenzi Aree di. ione it i Riconversione di dis Nuova rete stradale

Area di progetto numero uno 7,00ha (60%) 3,00ha (30%) e e 0,80ha (40%)
Area di progetto numero due e i 450ha (45%) e 3,00ha (30%) 0,90ha (45 %)
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Area restante 4,50 ha (40 %) 2,50ha (25 %) 6,00 ha (100 %) 7.00ha (70 %) 0,30ha (15 %)
OBIETTIVI DEL PIANO LINEE D'INTERVEN:
i
hienel Associazion di categoria
PRIVATO  private
Imprese costruttive
a Vigih delfuoco
Zzati nel contesto urbano periurbano a servizio di tutti i cittadini
Salvaguardia della vegetazione igrofila g spon
Infiltrazione di verde alfinterno dellarea urbana
oot Comitati di quartiere
SISTEMA RESIDENZIALE ] Sibme
Vigil del fuoco
‘nuovi quartieri nelle aree residenziali in espansione Cr
P,
Realizzazione di luoghi per Il tempo libero nelle aree interstiziali delle infrastrutture ARPAM
Riqualificazione delle aree dismesse N
del fuoco
S 3 ' SISTEMA RESIDENZIALE oo
pubblici
wn
favnco
 Ministero delle infrastrutture
conla realizzazione di nuovi complessi produttivi gpor betgrayd Vpsstrcstsisir i
polivalente - Nuove abrtazion/ con i) PRIVATO | Amministrazione regionale
e
lavoro ove necessario urbanizzati 'm
e manufatti storici | RESIDENZIALE CON ABITAZIONI
" o DI TIPO ECONOMICOE
|POPOLARE | Comitati di quartiere PRIVATO
~Moove palazzhe PATO dele nfrastruture per i Soclecd peaate
SISTEMA DELLA MOBILITA' faslrashlod sesirsbkonyis lanbicsingd
- Parcheggl a servizio del
PISTE CICLOPEDONAL O
- Spazi verd: pubbici | CONNESSIONE TRA LE AREE
. Associazion: ds categona.
ARPAM
IR SISTEMA DELLA MOBILI -richa ) i o
3 v 3 i "m’" ',"" ~Siepl Dipartimento dei lavori
S, i ’ i o pubbic
storico, archeologico e le aree | pubbici - Aule didatriche alfaperto




SCHEDA DESCRITTIVA DELLAREA DI PROGETTO -

Ub:caz:one I'area di studio é delimitata a nord dalla amp:a via Adua ,ad est dalla ferrovia statale ed ad ovest é circoscritta e chiusa dalla SS164 . Si tratta di una zona sub urbana posta a sud est di Civitanova

gica: Tutta I ben collegata.La fascia nord del sito e una ex area agricola ora destinata ad area di sviluppo residenziale a bassa densita, a sud si trova
una vasta area inutilizzata tra la statale 16, la ferrowa elafascia di area verde vincolata del fiume Chienti
Caratteri emergenti: Pur trattandosi di periferia,l'area é gia i Da isulta che Civitanova .itta ad alta densita resi iale ed i deficita di spazi aperti,

pubblici, aree verdi e di un centro sportivo che sia anche luogo di aggregazione per la citta . A sud ovest tra due quartieri residenziali si
trova un‘area inutilizzata ed abbandonata sulla quale pu sorgere un tranquill iere di villette bifamiliari.A sud nella zona interstiziale citata dovrebbe sorgere un campo
fotovoltaico di alimentazione per gli interventi sopra enuncla"
Spazi pubblici e servizi: non vi é presenza di spazi pubblici vi sono solo aree inutil
Accessibilita: 'intera area é servita da numerose strade imit
del traffico.

PROGETTO PLANIVOLUMETRICO l :2000

e campi agricoli

come la ferrovia statal

da grandi it

la $516.Per mezzo di alcune rotatorie si potrebbe migliorare la congestione

"REAZIONE DI UN'AREA ATTREZZATA DESTINATA A STRUTTURE SPORTIVE

din®4 campi per l'attivita di basket

|Area destinata al parcheggio pubblico

fOSTRUZlONE DI 2 ZONE DI ESPANSIONE RESIDENZIALE

Rea!lzzazvane di 20 residenze bifamiliari
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REALIZZIONE DI UNA SERIE DI ROTATORIE NEI PUNTI
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Per ogni villtta sano previsti 3 posti auto priva,

Totale area def verde pubblico = 16000mq

‘maggiore nela vita della pacse.
Ci Superficie totale infrastrutture = 9 000 mq

1qt peg
discipline che vanno dal calcio l nuoto, ol basket ecc..
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B | istico di media densita,della superficie di circa 2.5 ha. = 45000, Q)

il bifamiliari —

CONCLUSION! Stocale L Area di ogaisingolo lotto = 1000mq é}

Superficie destinata al verde privoto = 900 mq. k)
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Ricostruzione delfarea di studho post operam.
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