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ANALISI URBANISTICA DELUAREA DI INTERVENTO SISTEMA INFRASTRUTTURALE 1:5000
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ANALISI URBANISTICA DELLAREA DI INTERVENTO SISTEMA AMBIENTALE 1:5000
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INDICAZIONE DEI PUNTI DI FORZA E DI DEBOLEZZA 1:5000
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VILLA EUGENIAY, i

Scenario 5

Area dli espardione indusiriale, compresa tra o $577, via del Caione & via Fortanells,
Lo rona & inserta allincrocio o fo staralke & Fawtedtrada A T4, per o | colfegomenti
logistici sarebbera faciimente colmabili.

Potrebbe essere una polenzicle sede di un gronde centra per gl wifici economici e
Bnanaian df tuito i centro delle Marche.

Lanea patrebise essere inoftne utiizzets come zona of espansions industriak del
quantiene Moling, atrigua oiia stessd,

Area artigioncle dismessa inserita fra ke
centeali wia Mentana e wio A Ceccheftl

bl La rona & inserita nel contesto nesidenaiale

comperita, circoscnitta per metd del suo
Perimetng dotia lnea ferroviaria intema,
Pedengiole sece of un complesso per atnivird

| turistiche, con info-point, povchee, centra

oocagiienza, arrezralue per k ricerione &
Fospitalifd ed area ristoro,

Scenario 3

Area o espanione resdenziole, inserio e

8 o E55, la ATd e fo 5577,

Prdrebbe ertere una possibile fede oi uno
stodio o di w'orea destinata allo sporf.

Scenario 6

i Area suburbana o espansions relidensiole.

ireserita tra ha ferrovia odriatica, vio
Ceccherti e via San Morone.

[ i 5L
e el tessedo

s necessiterebbe di un parcheggio attrezsato

o di unippera i superfichs vevdie

Vincolo paesaggistico
L42/2004 art. 142 lett.c

Vincolo di rispetto
stradale D.M. 1404768

[ Zonearcheologiche

AREF BASSA TRASF

Edifici e manufatti
storici NTA del PPAR

. Fona ferroviaria

3_| Farmazioni boschive

Fone residenziali
I i o
Zone industriali
| Zone commerciali

SFOR

Aree residenziali
in espansione

| Aree industriali in
- espansione

| Aree commerciali in
—1 espansione
sin Areedismessee
= jnutilizzate

Aree agricole ad alta
....... trasformabilitd

Scenario 2

Area artigiandle in gran pae nan
wilizzata, compresa Ira Moulosirada A 14,
wia def Cosane & wia Marchettl

La rona & inserita inoltre tra due grandd
arew residenaiall.
Potenziale secke of un cenfre spartive

Dara ha wicinarnza affa A 14, la vocazione

B cleila rana patrebbe esens anche quelo
ol commercio & delo grande disiribuzione.
Larea infine toghia Fabitaro in due
MGCIOANee € presenta und carenza o
comnession stradal,

Scenario 4

Arra agricola ad afra trasformabilid,
Insenta in uma zoma periferica o nord dela
cinidh, i ko A D4 @ fe grandi artere del
quaniere: via Gabriel DAL € wo
Papa Gicwanr Padda X0,

Pareruriole tede o un grande porco vende
perwbana dotato di serviz e piste
cickopedonali, di un'orea destinato ai
campd spovtiv oppune i u'anes destingto
alla crpazioni ol un orto Botanica.

' Scenario 7

Gramde area commerciale in espansione
b COTRRRES Era v Adduia, wia Marin av
Beifrore & ka Knea fermara,

Dara Fubicaziane periferca la fana 5
potrebbe prestore ad ospiioee wn centro
per faccoghenza degh stranien, nonché di
L 20na attrezzara per | camper i e
roulofte vista la vicinanza con ka costa,
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MASTERPLAN 1:5000

AREE ESISTENTI
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Area verde df progetto

VILLA EUGENIA v, 4

. o [ J| Diretirici di espansione del verde
&y

Area residenziale di progetio
J Jj' Direttrici di espansione residenziale
Area di riqualificazione

Diminuzione della congestione del traffico

4 |
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Superamento della barriera defla 55716

Elemnenti af aggregazions
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STRATEGIE D'INTERVENTO

Aree di riqualificazione ambientale Aree di espansione residenziale Aree di espansione industriale Riconversione di aree dismesse Muava rete stradale
Area di progetto numero uno 7,00 ha (60 %) 3,00 ha (30%) ______—————__——ﬁ ______—————‘_—d_ Q.80 ha (40 %)
Area di progetto numera due ______—————‘_—d__ 4,50 ha (45 %) _______———d—_‘__d 3,00 ha (30 %) 0% ha (45 %)
Area restante 4,50 ha (40 %) 2,50 ha (25 %) 600 ha (100 %) 7,00 ha (70 %) 0.30ha (15 %)

OBIETTIVI DEL PIANO LINEE D'INTERVENTO INTERVENTI _ AME
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DESCRIZIONE AREA DI PROGETTO

Ubicaziane: lo zona scelta come area progettuale, & situata allincirca a
sud-ovest del porto di Civitanova Marche in un'ampia zona completa-
mente pianeggiante

LUorea di progetto ricade, nel PR.G. redatto dal Comune, nelle zone:

Cl_zona residenziale di completamento

Fi_area per attrezzature pubbliche e di uso pubblico a servizio della residenza
Descrizione morfolagica: tutta la zona & interamente coltivata, sono AREA COMPLESSIVA=11 ha
presenti sia seminativi che oliveti; non ¢ la presenza guingi di alcun tpo
di tessuto residenziale

Parco periurbano 7 ha

AREA PUBBLICA Campi sportivi 0,55 ha Totale=8 ha

boschiva, la quale & attigua ad una zona archeclogica; inoltre affionco
all'area boscata ¢ @ una villa di etd napoleanica, ormai in forte degrado,
denominata “Villa Eugenia’ Al nord della zona sono presenti inoltre degli
arti urbani e un'area verde destinata ad attrezzature sportive

Parco con giochi per bambini 0,45 ha

AREA PRIVATA — Quaartiere residenziale 3 ha

| =15 dettato dalle norme tecniche di attuazione del piana

Dimensionamento del progetto

3 Spazi pubblici e servizi: non vi é alcuna presenza di spazi pubblici in

E quanta, la zona presa in cosiderazione non & urbanizzata, ma completa- terreno disponibile=33.280 mg r,s:-——--”E-— quindi me=49.920 S
A mente coltivata 33.280mg :_::‘.
LT

=] : i =
-“E Accessibilita; lintera area & raggiungibile da sud dalla 55485, da nord da e effetthvamente costruiti=45.245 "é‘
k=l una strada provinciale e da est da una sevie di strade secondarie che sono " e 8 i 3696 mc =
vl di accesso per larea residenziale, che & attigua alla stessa 12 villette bifamiliari di cui {: 4efi 3920 me a

PROGETTO PLANIVOLUMETRICO 1:2000

arta botanico

Realizzazione di spazi per lezioni all'aperto, piccole aule didattiche e y ‘. v
4 ¥

Costruzione di un teatro all'aperto

e pasizionamento deghf alberi sopra le stesse

Realizzazione di una serie di dune artificiali distribuite su tutto il parco y
-

Realizzazione di un nuove parcheggio di 100 posti circa a servizio del
teatro all'aperto e della zona didattica

Creazione di un percorso didattico tramite linstallazione di
cartellonistica che permetta di imparare a conoscere la vegetazione y ’ ‘R
del luogo e il territorio marchigiano

Realizzazione di una pista ciclopedonale che attraversi lintero parco o * *R

Cambig della pavimentazione, disegno del verde e illuminazione ey #

segnalano Nattraversamento della pista ciclabile sulla viabilitd locale

Divieto delfaccesso carrabile lungo tutta lo zona ciclopedonale y
Creazione di un'area per la sosta @ basso impatto realizzata con “ * ’h

sedute e tavoll immersi nel verde

Realizzazione di un nuovo parcheggio di 50 posti circa da situare nello

zona di ingresso ai campi sportivi, alla "Casa-museo™e allarea _—
archeolagica

Posizionamento di pannelli fonoassorbenti e di una siepe a protezione y
del parco dal rumore scaturito dal forte tarffico dellA 14

Recupero, manutenzione ¢ completamento dei flari e delle macchie ‘

di pregio botanica y

Recupero del verde sportivo esistente con la realizzazione di un compo
sportivo da givaco in superficie sintetica e di un campo da calcio in vy * ’h
superficie erbosa con | relativi spogliatol

Ristrutturazione della villa di etd napoleonica "Villa Eugenia; da
adibire a centro didattice (museo delle tradizioni agricole, sala per v ‘- * ‘R
canvegni ed esposizioni)

Creazione di un ingresso principale costituito da un viale alberato
pavimentato in ghiaia che segni il percorso verso [interno del parco y 4

Realizzazione di un “percorso gusto” con vari stand gastronomici “ * 'ﬂ

Realizzazione di un “percorso vita™ con attrezzi e cartellonistica specifica ey * *

Realizzazione di un piccolo parco con giochi per bambini da destinarsi *
all'use delle nuove residenze e di quelle gia esistenti #

Realizzazione di un nuoveo guartiere con dodici villette Bifamiliar, ﬁ'
aventi gigrdine e parcheggio privato

Realizzazione di nuove strade, attigue alle residenze appena costruite,
affinché possano essere utilizzate a servizio degli abitanti del nuovo Tf.ﬂ'
quartiere come ingresso alle proprie abitazioni
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ANALISI BOTANICO-VEGETAZIONALE
Albero sempreverde dalla chioma Albero che appartiene olla famiglia | Conifera sempreverde con un porta- | Albero sermpreverde dal fronco Albero deciduo di media grandezza, | Arbusto sempreverde con fusto eret- | Piccole albero (di norma 2-12m) con
affusolata o talvolta piromidale. delle querce. E resistente allpridite, | mente caratleristice, ha un trance cantorto df colane grigio & grigio i uranto pusd reggiungere altezze to¢ corfeccia verde nerastna, trance spesso contarte ¢ ramificata, la
Possiede wna corteccia di colore facilmente riconascibile dimenma corto e wna grande chioma espansa | scuro con rilievi iregolart longitu- © comprese fra i 2ed § 10m, Le fogle corigcee sono verdl scuve chiama é rotendeggiante,
mrone grigio-bruno con lunghe perché mantiene ke foglie secche a globo, che col tempo diventa dinak, 1 fusti giovani presentana uma cor- ed aramatiche, fe quali aiwtano a mis Lo corteccla @ bruna e fessurata in plac-
fessurazioni. Le foglie sono di colo- | aftaccate of rami, o differenza delle | sermpre pil simile od wn ombrelio, La chigma ha una farma conica, teccia iscia e of colove grigio scuro, | tigare Ia traspirazione ed a iffeftere | che rettangelars, § rarmetli sono sortil
re verde seurs, molle piccale, con | alfre specie di quercie. Le foglie sone] | La corteccia @ spessa, marnone-ros- Le foglife sono opposte, corlacee, Le foglie sono di forma ellittica con | leccesso di luce. e ricoperti da una pefusia a differenza

wna forma detta squamiforme. muodto particodan in quanto nicoper- | siccia e fesswrala in placche verficali, || semplici, con picciole corta @ mar- S8 margine dentelloto e con un breve I rami fitt], le foglie lucide ¢ persisten | degli altr! aceri. Le fogite sono semplici,

E’ coltivato per motivi ornamentali | te de wna fine pelurio che sipud fa- [0 Le foglie sono costituite da aghi, fes-10 gine intero, piceiolo; hanno colore verde, che vi- [ tie la resistenza della specie ko ren- o lamive espernsa, picciolate i colore

in aiberarre stradali, parchi, giar- | cilmente apprezrare. Ha una chio- sibil e al consistenza corlacea per E' estesamente coltivito per Folo raal giailo durante lautunaa prima | dong adatto a formare siepl sage- verde scurg, Trova impiego come albera

dini, cimiteri ed implegato come mua densa, a formo ovale o espansa, B la cuticol spessa, che si ricava dai suoi frueti, della coduta, mate, amamentale e da siepe per via della sua

siepe frangivento, il tranco & breve, contorto & ramifi- efficocia nel consolidamento dei terreni
certer i branche sinuose, Franosi.

RO Laurus Nobils)

]

OLMO CAMPESTRE (Lilmus Minor)

ROVERELLA (Quercus Pubescens,
PING DOMESTICO (Pinus Pinea)
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