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CENTRO STORICO E PROPAGGINI
FILAMENTI URBANI
AREE MISTE

Joes

URBANIZZATO COMPATTO

VERDE RIPARIALE
PARCO FLUVIALE )

TERRITOR| BOSCATI e

PARCO AGRICOLO

SISTEMI E SOTTOSISTEMI DI PAESAGGIO

SISTEMA DI FONDOVALLE: SISTEMA DELLE COLLINE SABEICSE:

Anostoli e Manastera

Sottosistema dello sperone di Siena (50 SISTEMA DEI RILIEYI CALCARE

| Sottosistema delle pianure alluvionali @ Sottosistema dei crinali delle vie di
| Sottosistema delle alluvioni collinari Masse?ana g Grqssgtana
0 Sottosistema delle alluvioni di Pian del Lago & i'i'“'i't5|-|51t9mma del tc:rmall di Belcaro,
| gostoli & Monastera

SlSTE!ﬂ’E" DELLE, CEET,E' , @70 Sottosistema dello sperone di Siena
@80 sottosistema dei crinali delle vie di - Sottosistema dei crinali di Vignano,

Masse..ltana ¢ Grqssgtaqa - dell'Osservanza & 5.Regina
- Softosistema dei crinali di Belcaro, ) Sottosistema delle colline del Bozzone
=

@ FORME INSEDIATIVE STORICHE DI CRINALE
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MOBILITA E FLUSS!

L'odierno sistema stradale principale dell'area senese, risulta essere un sistema
di supporto e di connessione con le principali vie di comunicazione; cosl sono
nertanto da inquadrare |e due grandi arterie "passantl’ rappresentate dalla
Cassia e dalla Statale 73, ed i raccordi con Firenze, Grosseto ¢ Bettolle,

Per quanto riguarda le infrastrutture ferroviarie Siena sconta ormai un'arretra-
tezza atavica con tratte ad un solo binario e treni con valenza locale o regionale,
Nonostante sul territorio senese sia abbastanza diffuso ['uso dei mezzi di traspor-
to pubhlico, negli ultimi anni ¢ stato comunque registrato un massicclo uso delle
auto private ed un consistente aumento dei flussi in ingresso al settore urbano
della citta. Nel 1998, in vista della redazione del "Piano generale del traffico
urbano" (PTUG), & stato infatti elaborato un modello d'indagine trasportistico
multimodale, mediante il quale & stato possibile rilevare | flussi cordonali di
traffico in ingresso ed in uscita alle intersezioni ed in corrispondenza dei princi-
nall luoghi di accesso e di uscita dal sistema delle aree urbane

|| conteggio & stato effettuato inun giorno feriale del mese di maggio '99,dalle
ore 7.30 alle ore 9.00 ed & stato svolto nelle postazioni del cosiddetto "cordone
esteso”, ovvero un poligono virtuale risultante dall'unione di tutti i possibili

nunti d'accesso.
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| rilievi sull'area urbana, sono stati successivamente ripetuti ed aggiornati nel 2004,
consentendo un confronto pieno ed esaustivo con | dati precedent!. Da un analisl el
datl nelle singole sezioni, si e eyidenziato, rispetto al 13939, un incremento dei flussi
dl ingresso a siena pari al 36% ¢ dei flussi di uscita pari al 23%.

A fronte di tali analisi, sono emersi elementi di criticita nel contesto della mobilita,
che hanno spinto a considerare ['attuazione di politiche atte alla riduzione e razlo-
nalizzazione della mobilita privata,da ottenersi attraverso il massimo utilizzo dej
mezzi di trasporto collettivi e [a creazione di una "metropolitana leggera” con nuoyl
puntl scambio e fermate su alcuni tracciatl ferroviari; interventi che peraltro consen-
tono un migliore livello di accessibilita ai beni ed al servizl e presentano evident|
heneficl dal punto di vista ambientale, risultando potenzialmente capaci di ridurre |
problemi di congestione del traffico & di scongiurare,se ben calibrati ed incoraggiati,
gli effetti provocati dal possibile incremento delle motivazion| di spostamento verso
| centro di Siena.
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La crescita della Citta

PR, G del Comune di Siena

Le direttrici di
crescita degli
strumenti
urbanistici:
PRG del 1933

PIANTA DI SIENA

Scala | 6000

‘LECOENDA
DEMOLIZIONE
RICOSTRUZIONE
NUGVE STRADE

Fa51 del processo di
urbanizzazione

| Sviluppo urbano fino al PRG del '33 e successive variant|
-Swlu 00 urbano dal PRG del '56 ¢ successive varianti
- Swiluppo urbano dal PRG del 96 ¢ successive variant]

e

La Cl’EStIta della cltta
ER_G,; -_1':5.;&& |

La‘ trésc}ta della citta® o
PRG del 1955

D F'ﬂﬂﬁiﬁ‘all aree pianificate dal PRG - Ame d"trﬂsfbrmwﬁrm {S@hamu;lmﬁcrﬂ e

& .n delitdan ‘progetti norma) previste dal PRG del 1 HHE ety VT _F s )
- 1] Principali varianti PRG del 1956 I Areedi completamento pianificate dal PRG. ¥ i
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LE POLITIGHE DEL PRG '96. _ _ La conformazione morfotipologica e paesaggistica di questa unitd territoriale &

- ricogniziane del sistema insediativa urbano- provincials; -,i‘ N e N L s dominata dalla presenza del fiume Arbia e dall’ immissione in questo del torrente

- interventi di perimetrazione ¢ disciplina dei beni storice architetionfei; R e : 1 )5 Bozzone.In questa utoe sono presenti le due principali frazioni del comune di

- programmazione di interventi tesi a raffurzare la stru Purﬂqana i dﬂ azmne d| SEWIZI 3 3 Siena:Taverne d'Arbia e Isola d'Arbia le quali presentano un rapporto di forte
-¢ di‘attrezzature negli insediamenti di recente formazmm“ SRR S GNERANI S : T interdipendenza con i centri confinanti, siti nei comuni contermini (Taverne d'Ar-

- individuazions degli Breptuali nuovi |mp|egh| 0, 9U0|51 oo S mim U e SN iy e bia con Arbia, nel comune di Asciano & Isola d' Arbia con Ponte a Tressa nel

4] L, \_ _*::Q\ =k _ \‘ ﬁh ey PN w,-_i_._’i comune di Monteroni)

S
T
R
o) La "citta dell’ ﬁ\rma g assurta a polo urbano di assoluto rilievo per ['entita degli
IR A interventi previsti, e per |la qualita della progettazione integrata che si vuole
| syiluppare. Tale strategia si basa sulla realizzazione del parco fluyiale interco-
T munale dell'Arbia, assurto a connettore fisico tra le funzioni e gli insediamenti,
Lungo la direttrice del fiume si prevede un aumento considerevale delle previsioni
— insediative, nonché la riqualificazione e il recupero delle aree dismesse (addizioni
G

T’f- residenziall, servizi di base seryizi di pregio, rafforzamento degli insediamenti
J. ' ' ' ' ' '
¢ produttivi, completamento della rete viaria, potenziamento del TPL e incremento
.’w delle connessioni basate su parchi territoriali) atti ad elevare quest'area da mera
T | periferia a nucleo urbano polifunzionale.
-:::-":]
Zone residenziali _ - Zone d'uso pubblica non edificate
- realizzate/esistenti | realizzatelesistenti =3 i
= i realtzoadons E in realizzazione r )
- da realizzare . ponizove r I
Zone d'usc pubblico non edificate, plantumate
Zone per attivitd industriall & artigianali e
T realizzateiesistenti R
- - realizzate/esislenti == PN ay--
— ——  Inrealizzazone
—— inrealizzazione
da reallzzare
da realizzare Strade 8 percorsi MOBILITA E RETI — lmpant di isalta meccanizzata
Zone per attivia economiche di servizio  realizzalelesistent ;aw;q% accesso pedonale
- realizzate/esistenti —_H___'_"__— i realizEaaione p— ———  Secdi mirastrutturali da riprogatiare
L e = - — o " I:l Completamenti rele viaria
thoqng{in rossimita di punti notewvod
da realizzare CHAGRIA WorRddalg- ovsmni rogetio — Sl di fatlibilita per il polenziamento del
Arse eotrattive - esistent rasporio pubblico 2ul famro
o r ||“ :ri!rII nlemente . | 2515
ﬁ?:ig:rte . e - da realizzare E i dcaatio - ;5[9‘3‘: tanti
. te melropoditana leggera
- realizzate/esistenti Akre funzioni Eﬁiﬁﬁmﬁﬂé’m%ﬂ?m‘““m““ i e
=—— nrealizzazione :;_,' Area non pianificale - esistanti
da realizzare Zane Agricola E di progetto
Parcheggi scambiaton
ECOSISTEM| E PAESAGGIO
asistanh
Parchi urbani & agricol
LE POLITICHE DEL PS; BN dprogeto W Faics o Bengovemo . ; ” ; : | : i'lsala 4%k
L e ey s ' cuni insediamenti svillupatisi ai margini dei confini comunali come Taverne ed |sola d'Arbia,
-politiche per I'abitare & il verde urbano — = - [ — D o P g . | : d :
e el S Y RS - o comprensivi dell'area artigianale/industriale annessa ed in continuita con insediamenti ricadenti
-politiche per le funzioni urbane di eccellenza < N TR EUOSHDIA i Bl < =n , P | | g, i ksg ' - darbia d 4 ib
=5 B e ol Poocbona = - rispettivamente nei comuni di Asciano e Manteroni d'arbia denunciano un evidente squilibrio tra
—-politiche per gli insediamenti produttivi-¢ it l:lﬂ - Pt tanartocamen. B e Suted Wikl = p. | o s q
polit |che per la mebilita ? e = i T NGRS N, consistenza demografica, dotazioni urhane ed accessihilita,che devono essere affrontate
- = F U | | g g e - (
: A o | : = _QF@ risolutamente dal nuovo ps
pnlﬁch‘é di- ges lane ae: pae.s,aggme del"paumo |0 e = AR Ps.

o | | _ -"'wr | | Allaluce di tali considerazioni emergano diverse morfologie di trasformazione:|a riconfigurazione

\ﬂ,‘{" WESY AT S - T i b = di Citta dell'Arhia,da ottenersi attraverso I'incremento della consistenza residenziale e dei servizi

| *-'-‘L.t...&. =8 L | 1 P - " ) . ) . L ) ) . )
T b e GUL Sy S n % Y di Taverne ed Isola,la collocazione di funzioni di rango elevato come lo stadio, la rigualificazione

-

dell'area industriale e di aree dismesse,la creazione di un collegamento viario diretto tra Taverne
ed [sola.il potenziamento della linea ferroviaria e la creazione di un parco fluviale tra | due

F)
R insediamenti.
G

------

ZIOME DELLA CITTA' E DEGLI INSEDIAMENTI Teveme-Arbia-Casetta:
5 al ! ? T . Comund dl Ascdana, Castelnusavs B.oa & Siena

lsnla d'Arbla-Ponte o Tresca-Cuna:
Aree e progetti strategici 4 Comuni di Siona o Monteroni O arbie

TP San Rocoo a Pl
parca scientifico-tecnoiogico . Comuni ci Siens & Sovicilla

N i Volte Alte-Walle Bazam
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".il.
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Castelnuevo B.ga Ty = R
- |sola d'Arbia- Ponte a Tressa- Cuna; comuni di Siena
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La presenza del fiume Arbia classifica |' UTOE in una fascia di pericolosita
idraulica elevata nelle zone di esondazione del fiume attribuendale una
vulnerabilita medio-alta & di consequenza un livello ditrasformahilita
fortemente condizionata. Da qui la scelta di realizzare un parco urbano
attrezzato con percorsi e camminamenti atto a far vivere a pieno ai cittadini
dei centri urbani limitrofi la naturalita del posto. |l parco avrebbe inoltre la
funzione di connettore fisico & di filtro tra il corso d'acqua & gli insediamenti,

LE EH TRﬁEFﬁRMﬂE—JLl'Eﬁ' !j
-T%Taﬂm&amm %ﬂw e
TEMENTE CONDIZIONATA
| Wy g o mﬁﬁrﬁma L1TAMEHIWE ONDIZIONATA
T Tﬂﬁﬁﬁﬁﬁm&mm POCOCONDIZ aﬂm

[3 &EﬁE uﬂﬂmm 5 = 'f‘-,_

L carta della tras farmahilits del temtnrm ¢ fruttu dalla racnulta ed elahnrazm

ne dei dati inerenti e risorse essenzial del territorio -acqua, suolo, ecosistemi,

paesagyio, sistemi insediativi ed infrastrutturali- ed & pertanto un elaborato con
valenza pre-progettuale perché teso a definire le condizioni & le preserizioni
delle risorse. Per ognirisorsa sono state evidenziate quattro condizioni di
trasfarmabilita: vietata o fortemente limitata, fortemente o parzialmente condi-
zionata, non condizionata,

|_ " Parco fluviale

- Superficie prevista per edilizia speciale (alloggi studenti) mg 72.000 Alloggi per student

- Superficie prevista per edilizia residenziale mq 289.200

- Verde agricolo
- Superficie prevista per commerciale terziario direzionale e -
e o e ! ! - Verde ripariale
seryizi amministrativi mq 45.083

- Superficie prevista per ricettivo mq 18,636 . Verde attrezzato

- Superficie prevista per settore artigianale e industriale mq 85.365 0 ares gia edificate
- Superficie spazi attrezzati a verde e per lo sport mq 67.722 D Area di progattc

Recupero ed espansiong area industriale

Area artigianale

Area attrezzata perlo sport

08880

Area per strutture ricettive

SCUOLA DI ARCHITETTURA E DESIGN DI ASCOLI PICENOQ - UNIVERSITA* DEGLI STUDI DI CAMERINO

Commerciale terziario direzionale e servizi amministrativi . Fermata metrapolitana

La cittd di Siena, noto polo artistico & culturale, che ha registrato negli ultimi
anni un continuo incremento di presenze turistiche, offre un numero elevato di
strutture alberghiere ed extra alberghiere di diverse tipologie e categorie,
cancentrate perd per [a maggior parte nel centro storico, Tendenza inversa
troviamo nelle aree periferiche dove le uniche strutture ricettive sono
rappresentate da sporadici agriturismi. A fronte di questa situazione, nell'unita
territoriale dell'Arbia, si vuole incentivare |a realizzazione di strutture ricettive
di base a costo contenuto per ampliare il ventaglio di offerta ricettiva sia per

| turisti che per gli users city.

| centri urbani e le frazioni del comune di Siena sono entité chiaramente
identificate e condividono 'esigenza di uno sviluppo che migliori la qualita
degli insediamenti & dei servizi attraverso il recupero del patrimanio
urbanistico ed edilizio nonché il perseguimento del pieno soddisfacimento
della domanda di abitazioni che preveda la produzione di edilizia abitativa
per una popolazione diversificata. Alla luce di tali osservazioni, ['area
evidenziata, ovvero |sola 4 Arbia, si presta all'inserimento di nuove quote
di edificato grazie anche al livello di trasformabilita poco condizionata che
si evince dalle analisi geomorfologiche del territorio,

Parallelamente alla edificazione ex novo di strutture abitative, si persegue
I'ohiettivo di realizzare 'inserimento di superfici per il terziario commerciale
e di servizio alla persona, fruibili anche daqgli abitanti dei vicini centri,nanché
la riqualificazione dell'attuale area industriale dismessa,

e Strade principali esistenti
wem  Strade di progetto

e Metropolitana leggera
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PROGETTO URBANO A SIENA: IL CASO DELLA CITTA’ DELL’ARBIA

Urbanizzazione preesistente [ Yerde pubblico

QUADRO COMPARATIVO DELLE PREVISIONI DEI PIANI

| - Strade esistenti - Verde privato PIANO STRUTTURALE
: ?f?ﬂ. - B Strade di progetto B Verde attrezzato - Superficie terrtoriale (St) UTOE nr. @ mg 9.091.803
o __,_"-T HJ- _ " - i "
_ :_E,m e Aree di nuova edificazione I Campetti sportivi ?;O;Fdrgﬁzzg?;%rg%%egésgo REFfle e EiliEdnichs
% 2 residenziale con tipologie '
' : e11/4 in linea Verde aaricalo - MNr. previsto di alloggi da realizzare: 1270
Ly = 1,,_,5_;';5’1 Aree di nuova edificazione _ - Abitanti teorici insediabili: 2.730
' é‘“ A= residenziale con tipologie - Metropolitana leggera _ _ o _
: N NSRS Rns a schiera - Dimensionamento quantitativo 2,15 ab/alloggio
Lk =ab s | [ Spiazzi e cortili pubblici o .
e “ | ~  Aree di nuova edificazione | <P F - Standards previsti per attrezzature di interesse comune
\ residenziale con tipologie o religiose, culturali sociali sanitare ecc.) mg 2/ab
T } palazzine PR | Servizi = i : i .:I ?
> | _ R 1) strutture per Io sport - Standards previsti per i servizi d'istruzione mg 4,5/ab
” \ sane grﬁe c_amlpm.ne %5lempl|f|cat|ve 2; strutture sanitarie s e e e i | i
e = dNdards previsl per spaZl atlreZzZall a parco per | |[OCD 2
oy elle tipologie edilizie 33 fermata ferraviaria con H el ek 12 5 d

parcheggio scambiatore per lo sport mqg 2/ab

4) centro commerciale

i S— 5) strutture scolastiche
' Farcheggi privati ) chiesa -

! - 71 recupero dell'edificio

Buonconvento e cambio

fif R - - Parcheggi pubblici i :
! - Aree adibite a parcheggi mg 2,5/ab

- Superficie da destinare ad attivita commerciali e terziarie
mg 40.000

AREA DI PROGETTO

- Superficie territoriale (St) area di progetto mg 283 200

- Yolume massimo previsto per nuova edificazione
residenziale mc 30.730

- Mr. previsto di alloggl da realizzare: 285
- Abitant teoricl insediabili: 634
- Dimensionaments guantitative 2,15 abfalloggio

- Standards previsti per attrezzature di interesse comune.
(religiose,culturali sociali sanitarie ecc.) mg 4,08/ab

- Standards previsti peri servizi d'istruzione mq £ B/ab

- Standards previsti per spazi attrezzati a parco peril gioco &
perlo sport mg 36 6/ab
- Aree adibite a parcheggi mg 27 S/ab

- Superficie da destinare ad attivita commerciali e terziarie
mg 1280

della destinazione d'uso in
polo culturale-hihlioteca

- Indice territoriale 0,27 maimg

- Superficie fondiana mg 65.706

- Indice fondiano 1,22 mcimg

- Indice volume pro-capite 127,323 mc/fab

- Mr alloggi da realizzare: 295 di cui 47 villette a schiera,
116 case in linea duplex, 36 palazzine a tre piani

CARATTERISTICHE SPECIFICHE AREA DI PROGETTO

- MNr. parcheggi privati: 542
- Mr. parchegai pubblici: 1205

- Yerde pubblico mg 26 075

-Verde privato mg 14 072

- ‘erde attrezzato mag 23,237

- Aree adibite a servizi mg 8445

Tra le politiche d’intervento del PS per I'utoe nr.9

troviamo quella per 'abitare, da attuarsi attraverso e—
I'incremento della consistenza residenziale e dei

servizi. L'area di progetto scelta per realizzare

parte di questi interventi, & ubicata nella zona

sud-ovest di Citta dell’Arbia,ove il livello di trasfor-

mabilita del territorio risulta poco condizionato dal ™
punto di vista idro-geologico e paesaggistico.

Nell’area considerata sono previste diverse tipologie By 3
edilizie nonche la realizzazione di una serie di servizi -
di base e attrezzature di interesse comune, di aree
verdi e spazi attrezzati per il gioco e lo sport,adegua-
tamente dimensionati al numero di abitanti insediabili .
previsti. L'accessibilita all’'area & garantita e da una -
serie di strade esistenti che toccano tangenzialmente —— ‘ -
I'area e |la attraversano trasversalmente, e da una se- = =g | | gt _ _ T
rie di strade di progetto che disegnano i lotti e garan- - i
tiscono la viabilita interna. %
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" SCHEMI ESEMPLIFICATIVI DELLE TIPOLOGIE IN
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TIPOLOGIA: PALAZZINE

TIPOLOGIA: CASE IN LINEA DUPLEX

TIPOLOGIA: VILLETTE A SCHIERA

-Mr. massimo dei piani: 3
-Mr. appartamenti per piano; 2

-Mr. massimo dei piani; 2
-Mr. appartamenti per piano: 1

-Sup. utile lorda p.alazzi'nei: ma2 10
-Sup. utile lorda singoli alloggi: mg100
~— _Distanza minima tra gli edifici m10
+— -Distanza minima del fronte principale
dalla strada. mg .50
---- -Area di concentrazione volumetrica
-Nr. totale palazzine previste
nell'area in esame; 6
_Mr. totale appartamenti: 36
-Verde privato di compensazione mag400
-Nr. posti auto complessivi: 36

-Sup. utile larda singoli alloggi: mg20
= _[istanza minima tra gli edifici: m10
«— _Distanza minima del fronte principal e

dalla strada m4
--=- -Area di concentrazione volumetrica
-Mr. totale linee previste
nell'area in esame; 106

-Mr. totale appartamenti; 212

erde privato di compensazione: mg700

-Mr, posti auto complessivi: 32

-Mr. massimo dei piani; 1
: -MNr. appartamenti per pianc: 1
-Sup. utile lorda singoli alloggi: mg30
«— _Distanza minima del fronte principale
dalla strada m4
---- -Area di concentrazione volumetrica
-Mr. totale schiere previste
nell'area in esame: 47
-Verde privato di compensazions: mg1150
Werde pertinenziale: magsd
-Mr. posti auto complessivi; 20
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