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e | terreni alluvionali terrazzati essendo del

Anle

e

g;* ~ pleistocene, quindi pit antichi di quelli prossimi al vicino
fiume Arbia, presentano una buona compattezza e la loro
natura, ghiajie con potenti strati limosi, permete nel
complesso una limitata permeabilita.

Questo conferisce una vulnerabilitd medio-bassa
all'acquifero alluvionale (stralcio cartografico |).

Tale wvulnerabilita, pur non preoccupante, sara
attentamente presa in considerazione in sede di
urbanizzazione al fine di diminuirne o mitigarne la
potenzialita.Inoltre la vicinanza con il fiume Arbia sara
presa in considerazione e, pur essendo la zona non abbia
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, A
A - Fascia ad elevata naturalita
| fiumi Arbia e Bozzone si trovano all’ interno R
di un area con vincolo di inedificabilita assoluta By e S
con rischio di inondabilita in alcuni punti di
classe 4,il livello massimo prescritto dal piano 0 =
di Bacino. Tale divieto ha permesso di E
mantenere inalterata la naturalita del corso dei
due fiumi.

B- Aree Trasformabili

L' UTOE n. 9 presenta una enorme
quantita di  aree  trasformabili
attualmente destinate per lo pia all'
agricoltura,prevalentemente
pianeggianti e molto vicine alle
principali arterie viarie ed ai centri
urbani di Taverne d’ Arbia ed Isola,
inoltre alcune di esse sono prossime
alle zone industriali di Isola d’ Arbia.

Cearse del Fues Arbia

C - Elevata qualita del paesaggio

La natura dolce delle colline senesi, la presenza di ben due fiumi, l'alternanza tra le varie
culture presentie lo scarso inurbamento delle capagne, rendono queste zone molto pregiate
sotto un punto di vista naturalistico e paesaggistico. Tramite la creazione di piste ciclabili, di
percorsi naturalistici e di un itinerario eno-gatronomico, questo territorio pil essere reso
maggiormente accessibile agli utenti.

Tavola n. 7 Analisi S

A - Problematiche svincolo Due Ponti a Ruffolo
R La viabilita comunale presenta in

' problematiche dovute alla
i pendolarita degli utenti,nell’
% 1 UTOE n.9 & presente uno di

. questi punti critici, infatti la
Siena-Bettolle costituisce
/.. il principale asse viario di
~ accesso alla citta, nonche il
collegamento verso la Si-Gr e la
circonvallazione nord. Cio’ fa si’ che questo tratto costituisca uno
dei principali nodi critici della rete infrastrutturale comunale

B - Problematiche Stazione dell’ Arbia e del tratto
ferroviario

$ B e o La maggior parte degli spostamenti che interessano Siena avvengono con
& mezzi di trasporto privato,questo avviene anche perche quello su rotaia
& non risponde efficacemente alle esigenze.ll servizio passeggeri e svolto
da treni regionali,i quali effettuano la fermata presso le stazioni piu
@ importanti tralasciando le stazioni periferiche dove le fermate dei
convogli risultano sporadiche.Inoltre la stazione che si trova all’” altezza
dell' area industriale di Isola d" Arbia & fortemente decentrata rispetto ai
due nuclei principali,essa infatti e destinata soprattutto agli operai delle

fabbriche poco distanti.

C D E-Aree in disuso

Il comune di Siena presenta aree
di questo tipo,basti pensare al
“terrritorio dellUTOE presa in
:fcunsiderazione che raccoglie al
suo interno 3 grandi aree
dismesse,la percentuale
maggiore di tutto il territorio
comunale.A Taverne d’ Arbia si
trova I'ex Molino Muratori,l'area
dell’ex zuccherificio Nannini, ed in prossimita del confine comunale con
la cittadina di Ponte a Tressa é presente |’ area ormai in disuso,l’ ex-IDIT.
Le problematiche maggiori sono dovute alla presenza, in quest aree, di

Farwsaiare dell® arus BE-IDIT

Cheads sostanze inquinanti di varia natura e pericolosita con i conseguenti rischi
A Congestione Svincolo - Loc. Ruffolo di contaminazione di suolo, sottosuolo, acque di falda e di superficie,
B Stazione Ferroviaria dell' Arbia e tratto ferroviaro 5i-Cittd dell Arbia potenzialmente presenti in tutte le attivita PI"GdUl'.tiVE cessate.
C D E  Areein disuso (ex Mulino Muratori - ex Nannini - ex IDIT) : ;
F-Zone con assenza di coperazione Intercomunale
F Mancanza di Cooperazione intercomunale
G Scarso utilizzo Area industriale di Renaccio ' UTOE n. 9 & delimitata ad Est dal corso del fiume Arbia che segna
‘ inoltre il confine naturale con i comuni di Monteroni ed Asciano.Lungo
H Inefficenza Depuratore lsola d' Arbia 3 ; - : - ; ;
questa linea di confine si sono venuti a creare degli aggregati urbani
parassitari,utilizzati spesse volte come dormitori da quella parte di
. popolazione che pur lavorando nel comune di Siena non riesce a
il g permettersi un alloggio entro i confini del comune stesso.Questi nuclei
A Fascia ad elevata naturalit sono cresciuti di dimensione e la gestione e divenuta sempre di piu
5 R complicata anche perché non vi & la cooperazione tra le varie
amministrazioni.L.a mancanza di una stretta collaborazione si sente
C Elevata qualita del paesaggio particolarmente proprio negli interventi riguardanti la mobilita,

esecuzione di nuove infrastrutture viarie,nuoyi parcheggi ecc, che ogni
comune svolge secondo le proprie necessita.

messsss——— Confine ULTOER. 9

Foto aerez di lscke & Taverne d' Arbiz convindicazione dej "l:c_m_atﬂ"' tra comun microf

G - Problematiche Area industriale Renaccio

Tra i due centri principali dell’ unitd territoriale si trova un’ ulteriore
area industriale,in localitd Renaccio, che ha subito negli ultimi anni una
rilevante crescita.

|l fattore che continua pero a scoraggiare la strategicita dell” area é la
lontananza delle principali vie di comunicazione,infatti la zona ¢
attraversata esclusivamente dalla ferrovia,senza possibilita di sosta,e
dalla strada "romana-aretina”,collegamento tra la Cassia e la strada
TN R -~ provinciale senese-aretina.

' area troppo marginale,
~ causandone lo scarso sviluppo.

Foe sicrea dolla Zoa ndest-ale “Fopeccia™

H - Problematiche del depuratore

In prossimita del confine con il comune di Monteroni d' Arbia si trova
uno dei depuratori comunali, che serve tutta la parte meridionale del
territorio senese.A causa del continuo crescere dei nuclei urbani serviti
e in concomitanza con i periadi di elevata presenza turistica o nei giorni
di pioggia, il depuratore non riesce a svolgere a pieno le funzioni ad esso
demandate. o TR |

Foto derea defla cempegra di Taverne d° Arbid con di eleonearee libere

Folo assien del depusatere di lsala & Bibia

Lk b istiow oo oo callingr o s
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Siena | i o
Tavola n. 8 | .

Area Strategica | Azioni previste dal Piano Strutturale
Ex MUhnO Muratorl Lincremento residenziale nel quadrante sud-est del comune di

Siena, in particalare nelle frazionl di Taverne e lscla, viene
perseguito attraverso la realizzazione di circa 1270 alloggi,
distribuiti principalmente tra le frazioni di |sola e Taverne e
nell'ambito del nuovo polo multifunzionale gravitante attorno alla
stazione di [sola Scale. A questi si aggiungono residenze per
studenti ¢ anziani per un totale di circa 500 postl letta.
Il rafforzamento delle funzioni di eccellenza & perseguito
attraverso il trasferimento dello Stadio e del Palazzetto dello sport
all'interno dell'area prevista per la realizzazione di un centro
sportivo polivalente funzionale sia a livello sovracomunale sia alla
popolazione a Sud del Comune. In tale area, per ottimizzare l'uso
delle urbanizzazioni sara prevista la collocazione di strutture
temporanee legate alla cultura e allo spettacolo. La realizzazione di
|serviz per la cultura e lo spettacolo nell'edificio dell’Ex Idit,
insediamento di nuove funzieni commerciali e di funzioni
aggiormente compatibill col sito nell'area industriale di Isola.Gli
interventi nelle aree di trasformazione strategiche dell'Ex Maline
uratori, del nuove Stadio & dell'Ex Nannini sono realizzati
attraverso lo strumente del Piano Complesso d'Intervento (PCI),
| prevedendo forme di convenzionamento che assicurine la
Jrealizzazione di opere di urbanizzazione secondaria e la
compensazione del fabbisogno pregresso di opers di urbanizzazicna
nelle aree esistenti, Inoltre, attraverso opportune forime perequative
/di tipe ambientale, contribuiscono a garantire la realizzazione dei parchi
_AAirbani e territoriali, nonché il mantenimento di superfici a verde alberato o
““a prato, mantenenda le percentuali di COS vegetale minimo stabilite nel RU.
S || PS istituisce il Parco dell'Arbiz, con funzione di collegamento tra Taverne e Isola e
l:Ii connettore ecologico in continuitd con il Parco del Bozzone. A questo scopo, le forme

Tesi: Medaliﬁa A?-..i
Laureando:

Area Strategica 2 i | N
Podere Renaccio : |

1 4
= 4 d: perequazione atte a perseguire | livelli di Coefficiente di Occupazione dello Spazio del
/verde previsti dal RU possono prevedere trasferimenti di superfici a vegetazione arborea
\ Y, nell ambito del Parco Fluviale.
i s /Nelambito del parco urbanc viene completata la Pista ciclabile Poggibansi-Buonconvento
; . & % @ o/ e si prevede la realizzazione di percorsi ciclo-pedonali che garantiscono sia il collegamento
= R = ~ / interno (Taverne-lsola), sia quello con le frazioni dei comuni confinanti (Arbia e Ponte a Tressa). Tali
- - percorsi sono attrezzati e segnalati anche ai fini dell’escursionismo naturalistico.
. ® e * | 7 lIRU e il PGTU. nell'ambita delle loro attribuzioni, individuana le nuove fermate della  metropolitana
. ® . . Ty leggera nelle zone di Ruffolo e Taverne, nel punto di incrocio tra le linee Siena-Chiusi e
: = = Siena-Buonconvento, ad Isola. In prossimitd di tali fermate sono previste aree per la sosta e nuovi
= ' SRS parcheggi scambiatori, oltre all'integrazione con il sistema del TPL.
P . Il completamente della “nuova Cassia”, liberando il centro di lsola dal traffico pesante, richiede la
' '-j( = riprogettazione degli spazi pubblici (marciapiedi, spazi verdi...), cosi come deve essere ripensato lo
I : svincolo in uscita dal raccorde autostradale Siena-Bettolle in prossimita di Ruffolo, nell'ambito della
i progettazione del lotto "0” che, con quattro corsie, connettera la SI-GR con la Siena — Bettole, dando
] continuita a dette viabilita ed elevandole al rango di Strade di Grande Comunicazione.
b Al fini del ripristine delle reti ecologiche, lungo le nuove infrastructure (collegamento Isola-Renaccio e
! . W i
, J? e nuova Cassia) sono previste delle fasce di ambientaziene sistemate con alberi e cespugli.
) 5 Nelle aree industriali e commerciali di nuova formazione si prevade la separazione dei flussi veicolari di
1 o7, attraversamento da quelli di penetrazione.
| 1
|' N .II II
.j" CARATTERISTICHE ATTUAL i ABITANTI TEORICI INSEDIABILI
..'I.I T Superficie territoriale 9.091.803 ;:::r':amr“'“em'“‘e e 2l a0
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\ Aree Industriali
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\ == Strade extra-urbane principali
\ T :
b Strade extra-urbane secondarie
e e e Ferrovia
-« ««« - Pista ciclabile
Elementi di progetto
‘ 1 Parco agricolo-fluviale Arbia-Bozzone
. i
|
el 2 Parchi urbani
% 5,
\ 3 Alloggi di nuova edificazione
"
R 4 Aree commerciali
i k- i '._ = E
Area Strategica 4 R P _ -
| | d A b ) 7 ) Strutture ricettive
SD d rola 5y & T
i '. 6  Piazza Pubblica
i L
y \ : .
) 7 Parco sportivo polivalente
% 8 Edilizia scolastica
\‘ 9 Alloggi Universitari

10 Polo Culturale
Spazi ed edifici pubblici
. Fermate metropolitana leggera
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| possibili scenari di intervento Matrice di analsi della Mobilita

Matrice di analsi del Verde Matrice di analsi dell’ Insediativo

DaIIIE |Pdag|nl efftattuate nel corso degli ultimi anni riportate nelle an.a!l.m Strumenti Cppemumset Cerumeriti
preliminari del Piano Strutturale € emerso un quadro abbastanza chiaro Oibdattivi Politiche di PngEtti o _ _ o b . P .
di quella situazione che si & venuta a creare negli ultimi decenni e di quei _ Obiettivi Politiche di Progetti Obiettivi Politiche di rogett
problemi di cui oggi il territorio comunale maggiormente soffre. Intervento intervento intervento
DEEI:'!"I cstionamento Incantiva .=J|-.1ti|i'..r_:\n del rezzo P s i et Amaliaments parchegsio P e P SRyl - moTheTe et T caen I Tvore e - ™
X . d I . : della mf}bflité Urba A, paibblice i _E:T.H BT anr:,::;:j;i:!w‘ Iner r_-tmr.l.tc;.d':t.l voorde . LH aglc l:ﬂn u:lh'll.l‘ a Cﬁ:‘aziﬂ_nb dl:!l NU(}":‘I:I Aml_]llﬂmﬂ-n oo rid piaedes! r!”:i?iln i e degl - H E- E. F: Musovi I:ll-er:Lc:l;:-ﬂs:u-‘:fmnh
=g porre un imsrion o prublematlche, . e RO o periurbana i A g Crenrians di nuew. parchegg nelh A e g e S -PR.U Parco Urbano di Siena qualificazione pelitiete d guliforons -PPE R A
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I) Scenario |: Il decentramento: propone la continuazione dei processi it el Bozzonc snogasereacmid jocall Bozzone S i i pradutcive nellUise n. 6

di decentramento residenziale dal comune capoluogo ai comuni limtrofi
con I'eventualita di spostare alcune funzioni urbane d’eccellenza e alcune
attivita produttive secondarie e terziarie al fine di creare un rapporto
sempre piu stretto di cooperazione tra Siena e i comuni confinanti non
solo di carattere amministrativo ma anche economico.

2) Scenario 2: La Polarizzazione : individua la possibilita di creare poli
nevralgici allinterno del territorio comunale attraverso interventi di
nuova edilizia residenziale, produttiva e la crezione di nuovi servizi alla
popolazione determinando una riduzione o un sostiaziale arresto dello
sviluppo dei comuni adiacenti.

3) Scenario 3:Lo Sprawl| Urbano: propone di attuare un fenomeno
tradizionalmente inedito per la realta senese: I' affermazione di una
crescita diffusa, ovvero una crescita parzialmente indipendente dai nuclei
urbani e periurbani esistenti. Un fenomeno cioé di sprawl urbano forse
improbabile ma non del tutto, specie considerando le nuove possibili
aree  di  espansione  indotte dal rafforzamento  della
Grosseto-Siena-Bettolle.

Scenario scelto: La Polarizzazione: Tra queste ipotesi di nuova
pianificazione del territorio quella che si rituene essere la pid
percorribile e la seconda.

La crezione di nuove aree di polarizzazione a carattere sia
residenziale che produttivo e un adeguamento della rete
infrastrutturale a servizio di queste aree porterebbe il territorio
comunale ad un rafforzamento della struttura demografica della citta
di Siena e alla preservazione dei valori paesaggistici del territorio
attraverso una rigida regolamentazione urbanistica di questi nuovi
centri di sviluppo. Una nota dolente di questa opzione di intervento
e la possibile diminuzione dell'offerta abitativa nel breve-medio
periodo a fronte di un persistente livello di domanda che causerebbe

verosimilmente un innalzamento del costo delle abitazioni e dei fitti.
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Gli interventi previsti dal PS sono poi distribuiti in tutte le 13 Utoe
individuate in base alle caratteristiche morfologiche , alla loro posizione
e al potenziale che offrono per lo sviluppo del territorio comunale.
Schematicamente possono essere cosi riassunte:
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Quadro Riassuntivo del Dimensionamento

Tipologia

Edilizia Residenziale
Edilizia Scolastica
Commerciale ( 2 Piani)
Terziario ( 2 Piani)
Alloggi per gli Studenti

Centro Direzionale degli
Alloggi per Studenti

Stazione Metropolitana

mc tot

20.000
4.500

2.500
2.000
3.000

1.500

500

mq tot.

6.500

1.500

400
600
1.000

500

160

Dimensionamento delle Residenze

Tipologia mc
Palazzine 3.600
Ville Trifamiliari 810

Villette a Schiera 360

Residenze 210
per Studenti

mgq

310

90

60

60

N. Piani

4

N. Alloggi

12

Ab/Alloggio

4

Alloggi Totali
3

4

13

13

Legenda

Elementi di Fn::g_&r:ﬂ

Abitanti Totali Teorici

150

35

40

80

Abitanti Tot.
300

Willetre Linifamilizri a Schiera
s
Palazzina Plurifamiliare a 3 Piani Alloggs per studenti
Palazzina Plurifamiliare a 4 Piani Stazione Metropolitana legeera

Scuola Elementare

Utfici-Terziario

Commerciale Nuava Viabilic

ULl

Studio sull’ Accessibilitd delle Residenze a schiera

Serione Territoriale A-4'-Case a Schiera-1:500

Sezione Territoriale B-B-Palazzine a 2 Plani-1:500

Sezione Terrivoriale C-C-Resindenze-1:500

Dimensionamento Standard Urbanistici

Tipologia mg/Abitante
Attrezzaturo di Interesse )
Comune ( Polo Culturale)

Servizi per I" istruzione 4.5
Parcheggi 25
Spazi Attrezzati a 9

parco,gioco,sport

Arce o Percorsi Pedonali

Centro direzionzle degll alloggl per swudent

Palo Culturale-Teatro all' Aperto

| LOMUNE =35I 4A

Farcheggi Privad

Parcheggi Pubblici

L

Verde Privato

Verde Pubblico Attrezzato

e
\

Studio sull’ Accessibilita delle Palazzine a 4 Piani

mq ( Minimi )
600
[.300

750

2.700

Univaraith d1 Camer b

1335

Verde a servizic degli
allogsi per studenti

Impiand Sportivi

Verde Pubblico a
servizio della Scusla

mq ( Di Progetto )
1.400

1.500 (Su tre Piani)

1.600

5.000
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