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Comune di Siena

la superficie del territorio comunale
risulta pari a 11864 ettari cosi utilizzati
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7448,65
2540,99

26,65

ha antropizzata (15,58%)
ha agricola (62,78%)
ha territori boscati e

ambienti seminaturali (21.42%)
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Casali ad alto valore storico

Il centro storico di Siena & una delle espressioni piu alte raggiunte
dall’arte medievale e gotica in Italia. La citta & scrigno di
preziosissime opere, fra le guali il Duomo e la Piazza del Campo,
la pit grande piazza medievale d’Europa E nel 1995,

il centro storico & entrato a far parte dei siti UNESCO. In gquest’area

inoltre sono presenti numerosi edifici sottoposti a vincolo
sopraordinato per una superficie di

Andamento Demografico dei comuni anni 1951/2001
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Mell'ultimo cinquantennio la
popolazione dello SMAS é nmasta
sostanzialmente invariata, con
variazioni minime che oscillano tra
i 90000 e i 93000 abitanti.

In particolare, tra gli anni

che vanno dal 1850 al 1970 si &
assisiito a un progressivo
spopeloamento dei

comuni dell’hinterland a favore del
capoluogo. Nel succcessivo
trentennio abbiamo viceversa
assistito ad unminversione di
tendenza in cui il comune di

Siena & tomato ai valori del 1951

Andamento Demografico provinciale e regionale anni 1951/2001
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In tutti 1 comuni dello SMas

il saldo naturale della
popolazione registra un

valore negativo. Esso risulta

di scarso rilievo in tutti i
comuni ad eccezione
di Sienadove tale
valore e molio

accentuato: di contro il saldo

migratorio risulta positivo
in tuth | comuni dell'area.
In definitiva il saldo totale
mostra un risultato positivo

in tutti | comuni ad eccezione

di Siena, con un guoziente
di incremento superiore a
quelli della provincia &
della regione Toscana.

Indice Demografico dagli anni 1995 al 2000
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Filamenti del Territorio Aperto
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Tipologie edilizie nel territorio senese
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INFRASTRUTTURE

1 MANCANZA COLLEGAMENTO DIRETTO TRA
TAVERNE D'ARBIA - ISOLA D’ARBIA

Per arrivare a Siena da sud bisogna percaorrere

4 arterie diverse e molto trafficate tra cui la SR2
Cassia,la tangenziale Siena Ovest, la SS 223

il Raccordo Siena - Bettolle (E78) ed infine la

SP 438. La mancanza di un collegamento diretto
tra i due agglomerati comporta un sempre maggiore
intasamento delle tangenziali compromettendo

cosi lo scorrimento delle strade che portano verso

il centro cittadino.

2 CONGESTIONE DEL TRAFFICO NEL CENTRO
CITTADINO
La mancanza di collegamenti tra le due strade che
costeggiano il centro storico creano continui intasa
menti alle arterie a scorrimento veloce da parte di
coloro che non riuscendo a trovare parcheggio nel
centro storico € non avenda shocchi alternativi
continuano a ripercorrere tali arterie.

3 SOTTODIMENSIONAMENTO SS 408 E
TANGENZIALE SUD E78
Dal rilevamento effettuato nel 2004 & emersa un
incrmento nel livello di traffico di alcune arterie a
fronte di una loro capacita piuttosto limitata.
Piutosto critica & la situazione S.S. 408 e della
tangenziale E78. In questi due casi il numero di
veicoli rilevati ha superano abbondantemente il
livello di guardia.

4 ISOLAMENTO INFRASTRUTTURALE
Il sistema stradale e ferroviario risulta essere
periferico rispetto alle grandi direttrici nazionali.
L'odierno sistema stradale principale dell’area
senese risulta essere solo un sistema di supporto
e di connessione con le principali vie d
comunicazione.

5 INADEGUATEZZA DELLA LINEA FEERROVIARIA
Le infrastrutture ferroviane si sviluppano su tre direzioni
a binario unico, ad eccezione del tratto tra la stazione
di Siena Due Ponti, ove transitano treni a valenza
localefregionale.
Lo scambio con treni a valenza nazionale e possibile
solo ai nodi di Firenze e Chiusi, tale collegamento &
penalizzato, dalla obbligatoria deviazione all’altezza
di Poggibonsi.

6 CONGESTIONE DEL TRAFFICO NEI NODI DI
INGRESSO E DI USCITA DALLA TANGENZIALE

Siena Bettolle (bivio Ruffolo):
ingressi a Siena

Tangenziale svincolo Siena Nord:
Ingressi a Siena
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Siena Betlolle (bivio Ruffolo):
uscite da Siena
1999
+11%

2009

Tangenziale svincolo Siena Nord:
uscite da Siena

1989

o,
2000 +19%

CRITICITA’ GENERALI Tav. O

AMBIENTALE

7 DEPURATORI
La presenza di 2 depuratori in prossimita di insediamenti residenziali
non opportunamente schermati provoca un forte impatto ambientale e visivo.

8 DEPAUPERAMENTO CORRIDOI AMBIENTALI
Il progressivo danneggiamento della continuita dei corridoi fisico-biologici
(costituiti dai corsi d’acqua, dal relativo verde ripariale e dalle aree di fondo
valle), che penetrano all'interno della citta murata rappresenta una grande
criticita del sistema ambientale.

g AREE ESTRATTIVE
All'intemo del lecceto situato ad ovest del centro storico & presente una cava
estrattiva tuttoggi ancora in atlivita.

1 O ESTENSIONE E DISTRIBUZIONE VERDE URBANO
| parchi urbani sono insufficenti a soddisfare le esigenze quotidiane dei cittadini
che possono invece godere di ampi spazi verdi, situati pero prevalentemente
nella parte settentrionale del territorio comunale che per la loro lontananza non
si prestano ad ad una frequentazione giornaliera. Inolire 'area non edificata
attorno al nucleo storico & totalmente utilizzata ai fini agricoli, fattore che ha
permesso di mantenere intatta |a base figurativa dell’ edificato storico e che
deve essere pertanto tutelata al fine di mantenere tale situazione.

1 1 PRESENZA VINCOLI IDROGEOLOGICI
Una grande limitazione allo sfruttamento del territorio senese e rappresentata
dalle aree esondabili & ad alta pericolosita idrogeolagica. In prossimita
di queste aree inoltre sono stati realizzati degli insediamenti che potrebbero
pertanto correre rischi dernvant dallo straripamento dei corsi d'acqua.

INSEDIATIVO

1 2 PRESENZA AGGLOMERATI URBANI DI CONFINE
L'aumento del costo delle abitazioni ha portato alla crea
zione di aggregati urbani immediatamente al di fuori del
territorio comunale, questi nuclel rappresentano una base
da cui partire per un possibile sviluppo delle zone piu
esterne del comune, zone attualmente poco urbanizzate
e non omogenee che potranno andare ad integrarsi con
guesti nuclei edilizi gia esistenti.

1 3 AREE PRODUTTIVE NON UTILIZZATE
Nel territorio comunale sono presenti aree produttive
inutilizzate come quella situata all'interno della Citta
dell’Arbia comprendente 30 edifici , per un totale
di 40.214 mqg attualmente non utilizzati.

1 4 DETERIORAMENTO TIPICITA' DELLO
SVILUPPO DEL TESSUTO URBANDO
Il comune di Siena & caratterizzato da un tessuto urbano
ben definito, dal centro storico abbiamo uno sviluppo
compatto quasi esclusivamente verso nord ovest mentre
nelle altre direttrici lo sviluppo & del tipo filiforme. Tale
confarmazione e tipica e caratternizzante del comune di
Siena e per questo motivo & necessario controllare il
futuro sviluppo urbano affinche esso non vada a
distruggere definitivamente questa forma ormai ben definita.

le U.T.O.E.{(unita territoriali organiche elementari)sono
ambiti di riferimento per la definizione della entita’ delle
trasformazioni fisiche funzionali ammissibili e sono
state introdotte dalla legge Regione Toscana n° 5 del
1995 allo scopo di assicurare una equilibrata
distribuzione delle dotazioni necessarie alla qualita
dello sviluppo teritoriale ll PS del comune di Siena

ha articolato il territorio comunale in 13 U.T.O.E..che
sono state delimitate sulla base di un esame comparato
dei sistemi e dei sottosistemi di paesagio, dei sistemi e
sottosistemi insediativi e funzionali, e della strategia
dello sviluppo territoriale adottata dalla aministrazione
comunale,

Per ogni U.T.O.E. il piano determina:

- strategie di sviluppo

- dimensioni massime degli insediamenti, delle funzioni,
delle infrastrutture, e dei servizi;

- indici di controllo della quahta degh insediamenti, delle
funzioni,delle infrastrutture e dej servizi necessari

- qualificazione dei servizi

1.Sito Unesco
2.Propaggini Nord
3.Propaggini Sud

4 Massetana-Cerchiaia
5.Siena Nord
6.Stazione Toselli

1.le Scotte
8.Arbia-Bozzone
9.Citta dell’Arbia
10.Coroncina
11.Costafabbri-Costalpino
12.Lecceto

13.Belriguardo
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|:| Sabbie con livelli conglomeratici
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{|].|.|_|_1llﬂ'r'|

carta geomorfologica

_carta delle alluvioni riclassificate

in funzione della permeabilita

del terreno/ |

carta geologica

Depositi olocenicl
h1 - Discariche per inerli e rifiuli solidi urbani

h5 - Terreni di riporto - bonifica per colmata

aa - Deposili di versante

b -Depositi alluvionali atteali

bn1 - Deposito alluvionale terrazzato

eZa - Deposili lacusir]

Tav. 6’

b¥a

b2a

- Depositi colluviali

- Depositl eluvic-colluviall

Depositi pleistocenici
bn2 - Deposito alluvionale lerazzato

Depositi marini pliocenici

FAA - Argille azzurre

FAAD - Formazione delle Argille azzurre
lilofacies argilloso - sabbiosa

PLls - Sabbie di 5. Vivaldo

PLIb - Conglomerali di Gambassi Terme

Depositi lacustri e lagunarl
post-evaporitic :H%L::iani

MESb - Conglomerati di Lilliano

MESa - Breccia di Grolti

ACN - Argille del Casino

&E ala - Frana attiva

= Contalle stratigralico
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Criticita

forte impatto ambientale
E 1
In‘aﬂeguiatezza della
capacita di depurazione

Necessita

Obiettivo

potenziamento della
capacita di depurazione

riqualificazione
ambientale

inutilizzo delle aree
produttive

‘adeguamento del sistema

di depurazione

riqualificazione
‘delle aree

recupero e integrazione
delle destinazioni d'uso

CRITICITA’ UNITA'TERRITORIALE Tav. 8

Intervento

realizzazione di vasche di
"ﬁfqdﬂpupa_zinne
schermatura visiva naturale

Inserimento di superfici per
il terziario commerciale,
direzionale e di servizio.
Allontanamento delle
funzioni incompatibili e
aumento delle infrastrutture

Linee guida per la progettazione

ferrovia/imetropolitana

in considerazione delle problematiche riscontrate sufle linee
ferroviarie esistenti si prevede la loro trasformazione in una
metropolitana leggera di superficie, integrando al contempo
anche il numero di fermate da relazionare con il TPL esistente
nelle vicinanze delle nuove stazioni della metropolitana si pre-
vede la realizzazione di parcheggi scambiatori al fine di dimi
nuire il traffico veicolare verso il centro storico.

verde ripariale

in tali aree si prevede il mantenimento, e dove necessario la
integrazione attraverso la piantumazione di vegetazione igro-
fila, della continuita ambientale del verde ripariale.

masse boscate

si considerano tali aree come intangibili al fine di limitare I'in-
gquinamento atmosferico.

fascia di ambientazione stradale

aree non edificabili I'ampiezza delle quali. pur occupan do Je
fasce di rispetto, variano a seconda del contesto attraversato
(naturalistico,agricolo, urbano e periurbano)

Quando posta come intercapedine tra I'asse viario e gli inse-
diamenti adiacenti questa fascia filtra gli effetti negativi pro-
dotti dal traffico e rimadella i margini della citta.

Tali fasce verdi svolgono un importante funzione protetfiva;
fanno da schermo contro la polvere, il vento e i rumori; impe-
discono I'abbagliamento dei fari dei veicoli e dei raggi solari ,
svolgono anche funzione di barriere antiurto.

corridoi ecologici

per una fascia pari a metri 20 dall’argine dei corsi d'acqua e
vietata qualsiasi attivita, anche agricola, in tali spazi si preve-
de |a piantumazione di specie arboree igrofile e la realizzazio-
ne di percorsi pedonali

depuratore

si prevede |'adeguamento del depuratore in refazione all'aume-
nto di carico urbanistico attraverso la realizzazione di nuove
strutture e di vasche di fitodepurazione che serviranno, grazie
alla vegeta zione sovrastante, anche alla schermatura del de-
puratore stesso.

vasche di fitodepurazione

parco agricolo

in tale parco é possibile effettuare attivita e trasformazioni
compatibili con la sola atlivita agricola concordando con |
proprietari delle aree la possibili ta di permettere alla popola-
zZione,attraverso la creazione di apposite servitula frequenta-
Zione di aree non utilizzate ai fini agricoli e permettendo in
cambio ai proprietari agricoltori la realizzazione di piccole
strutture di vendita ove proporre per la vendita diretta , i frutti
dell’attivita agricola.Inolfre per una fascia di 20 mf. dagli argini
del fiume é vietata I'attivita agricola al fine di permettere I'ac-
cesso al fiume dei cittadini e la piantumazione di speci igrofile.
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MASTERPLAN

UTOE.9-CITTADELLARBIA

L egenda

residenziale

residenziale esistente

commerciale

i

sportivo

industriale

ricettivo

verde ripariale

masse boscate

verde urbano

agricolo

parco agricolo

corridoi ecologici

depuratore

ferrovia/metropolitana

piste ciclo pedonali

| | T=«=BURUBERENRC

strade di progetto

limite UTOE 9

polo culturale/tecnologico

stazioni ferrovia/metropolitana

Determinazione parametfri ed indici

Dalle analisi effettuate & risultato chiaro un quadro pressoche identico a guello su cul si basa il piano
strutturale.

La parte piu evidente riguarda la necessita di nuove abitazioni da destinare prevalentemente a cate-
gore deboli quali coppie giovani, famiglie a basso reddito, anziani e studenti, la necessita di diminui
re il traffico di attraversamento sulla cassia sud e la sua trasformazione in strada di quartiere, la
riqualificazione delle aree industriali, Ia realizzazione di un collegamento tra le frazioni di Taverne e
Isola d'arbia, di diminuire il traffico veicolare verso Il centro storico ed infine la tutela del territorio
senese In generale e pit in particolare di quello agricola da sempre elemento caratterizzante la
Regione Toscana .

Per quanto riguarda I'UTOE @ in particolare si rende necessaria il recupera e riqualificazione delle
aree industriali presenti, 1a realizzazione di edifici per il commerciale e il terziano e la riqualificazione
e connessione delle varie frazioni presenti che risultano estremamente povere di servizi, con
infrastrutture inadeguate, arredi urbani e urbanizzazioni di scarsa qualita.

Si ritiene pertanto di confermare | parametri gia definiti nel piano strutturale che di seqguito si riportano

Residenziale totale - mec: 460 000
- di cui edilizia speciale : mc 30.000
Commerciale, terziario, direzionale e servizi (SLP) maq.40.000
Ricettiva (SLP) : mg. 6.500
Artigianale e industriale (3C) - mq.30.000

Previsioni e indici di controllo del piano strutturale

DIMENSIONI MASSIME DEGLI INTERVENTI

GLIINDICI DI CONTROLLO DELLA QUALITA’ INSEDIATIVA

Residenziale totale (V) me: 4Bt o
di cul nuova adificazions me. 370,000
di cui recupero mc. 40.000
di cui edilizia speciala me. 50.000
Commerciale, terziario, direzionale e servizi amministrativi (SLP) mq. 40.000
Ricettivo (SLP) mq. 6.500
Artigianale e industriale (SC) mq. =0.000

CARATTERISTICHE ATTUALI ABITANTI TEORICI INSEDIABILI
Edilizia residenziale primaria =
Superficis temritoriale 0.091.803 e 2.7320
Abitanti insediati 3.476 Edilizia residenzials speciale 500
M. Famiglie 1367 Totale 3.230
STANDARD ATTUALI STANDARD PREVISTI (MIN)
Realizzatl/ In realizzazlone Previsione Totale Utoe
Tipologia s.f. mq. Mgl/ab s.f. mqg. Mgl/ab | s.if. mqg. Mg/ab
comune
Servizi per listruzione 8.675 2.50 14.535 45 23210 3.46
Parcheqgi 49 960 14,37 g.130 25 58 090 B 66
Spazi altrezzati a parco, 3 :
| gioco, sport 91.055 26,20 20100 o 120.155 17,92
Totale standard 166875 48,01 58.225 18 225.100 33,57
QUALIFICAZIONE DEI SERVIZI
TIFOLOGIA SERVIZI ATTUALI INTERDIPENDENZE SERVIZI IN PREVISIONE
Servizi di rango elevato 1 Centro sportivo
pelivalente con Stadio e
Palazzetto dello Sport e
attrezzature di rango
medio elevato.
Servizi di base Taverns d'Arbia Arbia-Asciane: 1 ag. bancaria
1 scucla media 1 scuola elem.
2 ag. bancarie 1 scuola materna
2 campi da caleio 1 farmacia
1 ufficio postale 1 cinema
1 edificio per il culto 1 pattinaggio
1 bocciodromo
Ruffolo e Abbadia 1 stazione ferroviaria
1 presidic Usl 1 ag. bancaria
1 caserma VV.FF.
1 circalo ricraativo Ponte g Tressa-
1 nide (Bucciana) Monteroni;
3 edifici per il culte 1 ufficio postale
1 ambulatorio USL
Isoia d'Arbia 1 stazione ferroviaria
1 scuola materna 1 ag. bancaria
1 stazione ferroviaria
1 campo da calcio
3 edifici per il culto
Ricettivita 1 agriturismo (10 p.l.) 2 Alberghi
3 affittacamere (26 p.l.)
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