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UNIVERSITA DEGLI STUDI DI CAMERINO- FACOLTA' DI ARCHITETTURA DI ASCOLI PICENO
TESI DI LAUREA IN PROGETTAZIONE URBANISTICA E DEL PAESAGGIO

progetto urbano nell’area portuale di San Benedeffo del Tronto: disegno di suolo e progetfo degli spazi pubblici
LAUREANDO: De Santis Vincenzo

RELATORE: prof. Michele Talia

ANALISI USO DEL SUOLO

CORRELATORE: arch. Valeria Di Palma
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UNIVERSITA DEGLI STUDI DI CAMERINO- FACOLTA’ DI ARCHITETTURA DI ASCOLI PICENO
TESI DI LAUREA IN PROGETTAZIONE URBANISTICA E DEL PAESAGGIO
progetto urbano nell’area portuale di San Benedetto del Tronto: disegno di suolo e progetito degli spazi pubblici

LAUREANDO: De Santis Vincenzo RELATORE: prof. Michele Talia CORRELATORE: arch. Valeria Di Palma
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UNIVERSITA DEGLI STUDI DI CAMERINO- FACOLTA’ DI ARCHITETTURA DI ASCOLI PICENO
TESI DI LAUREA IN PROGETTAZIONE URBANISTICA E DEL PAESAGGIO
progetto urbano nell’area portuale di San Benedetfo del Tronto: disegno di suolo e progetto degli spazi pubblici

LAUREANDO: De Santis Vincenzo RELATORE: prof. Michele Talia

OBIETTIVI E STRATEGIE D'INTERVENTO

AV, 4

CORRELATORE: arch. Valeria Di Palma

STRATEGIE
D’INTERVENTO

OBIETTIVI —4

SCHEMA STUDIO

OBIETTIVI

recupero di spazi per attivita socioo
culturali e per il tempo libero

valorizzare al meglio il grande patt
rimonio culturale della civilta marii
nara e |’attivita nautica da diporto

riqualificazione e trasformazii
one dell’area stadio Ballarin in
luogo cerniera tra porto di San
Benedetto del Tronto e lungoo
mare sud di Grottammare

recupero degli spazi a destinn
azione produttiva e commerciaa
le rendendoli piu efficienti

individuazione e progettazione
per il riuso di edifici privati diss
messi o in stato di degrado

riorganizzazione e diversificaa
zione della mobilita insieme ad

individuazione e progettazione
per il riuso finalizzato di aree

allegerimento viabilita zona stazii
one e connessione dinamica stazii

riqualificazione foce Albul a,
luogo degradato e separante

trasformare il porto facendo coee
sistere attivita diverse in modo da
rendere la zona non piu semplice
luogo di lavoro ma insieme di socii
aliazzione per i cittadini e per gli
avventori della nautica da diporto

sensibilizzare all’'uso di materiali
innovativi, tipologie flessibili tesi

un disegho estetico-formale urbane in degrado, dismesse all’interno della citta consolidaa one-porto, elementi attualmente allo sviluppo del concetto di soss
delle infrastrutture che ostacolano possibili affacci ta separati tenibilita
di citta’ sul mare
STRATEGIE D'INTERVENTO
recupero di edifici in valorizzazione degli spazi

disuso e loro pertinenn
ze attraverso intervenn
ti di sostituzione e maa
nutenzione straordii
naria

progettazione applii
cando principi di ecoo
edilizia

previsione di incentivi

ricomposizione di ampie
aree circoscritte dalla viaa
bilita primaria: area porto -
area parco urbano - area inn
dustriale-artigianale per la
pesca con la distinzione tra
mobilita veicolare primaria,
mobilita veicolare locale,
percorso ciclopedonale
connessione di parti di
citta’ (est-ovest) con
I’apertura ad ovest degli
assi viari interrotti dall’
asse ferroviario

riuso e riqualificazione di
spazi urbani, trasformandoo

zati per attivita sportive, soo
cio-ricreative,
culturali,terziarie, insieme
alla realizzazione di pazze
pedonali delle quali Ila
piazza polivalente realizza il
luogo di cerniera con il
porto turistico

recupero dell’area Ballarin
reperendo un’ampia aria
con la sostituzione della
costruzione esistente con
nuovo edificio a ‘torre’ per
attivita terziarie
realizzazione di un‘asse
nord-sud per un riconn
giungimento visivo tra
area porto di san Benedett
to e il lungomare sud di
Grottammare

i‘. AR

liin luoghi della citta attrezz — romicams

esistenti del ‘museo del
mare’ e della ‘casa del pess
catore’;

realizzazione di nuovi spazi
congressuali, anche ad uso
territoriale, ricreativi per
giovani e in generale per i
cittadini, per attivita terziaa

recupero delle strutture inn
dustriali-artigianali riqualii
ficando e riorganizzando le
aree tecniche con misure
tese alla migliore funzionn
alizzazione specifica ad
ognhi attivita noncheée alla
flessibilita

realizzazione di una nuova
fermata per i mezzi pubblici
all’interno del parcheggio
stazione e separare ingress
SO e uscita

realizzare un’opera unitaria
di connessione diretta tra
porto-stazione

SOGGETTI COINVOLTI

- AMMINISTRAZIONE REGIONALE

- AMMINISTRAZIONE COMUNALE

- CAPITANERIA DI PORTO

- COMMERCIANTI

- ASSOCIAZIONI DI CATEGORIA

- COMITATI DI QUARTIERE

- MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE
- COMUNE DI GROTTAMMARE
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LAUREANDO: De Santis Vincenzo RELATORE: prof. Michele Talia CORRELATORE: arch. Valeria Di Palma
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j interventi di iniziativa privata

aree per attrezzature di interesse comune e
istruzione esistenti

aree per attivita ristorative

1 -aree per l'edilizia residenziale
1
»

aree militari

([ 1
(|1 EAANSRLES | SCALA 1:2000

- goEhy] ||
i Ormng—ac |\

edifici di interesse storico oggetto di intervenn
to conservativo

) ]

e e —

VIABILITA PERCORSO CICLABILE AREE APARCHEGGIO AREE PER SPAZI PUBBLICI AREE ATTREZZATE APARCOEPER | || AREA STAZIONE FERROVIARIA (F) AREA STADIO *FLLI BALLARIN AREE PER LE ATTREZZATURE AREE PER ATTVITA’ INDUSTRIAL AREE PER ATTIVITA' INDUSTRIAL! | | AREA ALBULA(N

A, ISTTUZIONE DI SENSI UNICI ALTERNATI | | A. REALIZAZIONE DI UNA PERGORRENZA | | A LA SOSTA VIENE RAZIONALIZATA INDI || | A. REALIZZAZIONE DI UNAPIAZZAPAVIMENN| | 1L GIOCO A PROGETTARE UNOPERACHERISOUAL | | A PROGETTARE E CARATTERIZZARE UN | | TECNICO-DISTRIBUTIVE CONNESSE ALLA CANTIERISTICA CONNESSE ALLA PESCA A e Z3Are TRITE TERRAZZE CON
TRAVIALE . COLOMBO E VIADAR| CICLABILE CHE ATTRAVERSA LINTERA | | VIDUANDO CORSIE DIPARCHEGGIINLINEA | | TATAED ALBERATAAPERTASULPORTO A1) | | A RIQUALIFICAZIONE DEL PARCO URBANO | | PROBLEMA DELL INTERFACCIA VERSO LA LUCGO CELEBRE SIA PER LA STORIADEL | | A Retromo b LOOGHT IN DISMSSIONE  NTERVENT! b ReeUPERD D1 DI N ||| UNO SBALZO MASSIMG DI 7 M SULLALVEO
B, ISTITUZIONE DI DOPPIO SENSO LUNGO ZONA DIVENTANDO UN COLLEGAMENTO O APETTINE ARASO Al BORDI DI ALCUNE IN CUI TROVANO SPAZIO MANUFATTI DESTII CENTRALE (V2) CON INTERVENTI DI PAVIl| | ZonaPoRTO CALOIO SAMBENEDETTESE SIA PER LA POO! - NAVALE

ATTRAVERSO LA REALIZZAZIONE DI SPAZI
PER: LUESPOSIZIONE, DIREZIONALI, UFFICI
PUBBLICI E PRIVATI, GRANDI MAGAZZINI,
CORRIERI E SPEDIZIONIERI, RICETTIVI E
RISTORATIVI, SPORTELLI BANCARI, LABOO
RATORI SCIENTIFICI, ABITAZIONI PER PERR|

STATO DI DEGRADO, ALLA RADICE DEL DEL TORRENTE NUOVI PARCHEGGI , PISTE
MOLO NORD. CICLABILI E PEDONALI CON VERDE DI
B. INCENTIVARE GLI ATTORI PRIVATI ATT ARREDO.

B. COSTRUIRE UNO SPAZIO DI QUALITA
URBANA CON UNA FORTE VALENZA
ESTETICO-FORMALE CAPACE DI RIGENERR]

A. TRASFORMAZIONE E POTENZIAMENTO
DEI' MANUFATTI DESTINATI ALLATTVITA
CANTIERISTICA

B. SISTEMAZIONE E RIORGANIZZAZIONE
DEGLI SPAZI PER LA FORMAZIONE DI
NUOVE AREE DI RIMESSAGGIO

NATI AD OSPITARE SERVIZI PER MOSTRE
TEMPORANEE, PER MANIFESTAZIONI ALL
APERTO, STRUTTURE DI SERVIZIO AL
PORTO TURISTICQ, SPAZI PER IL GIOCO. RE
ALIZZAZIONE DI INIZIATIVA PUBBLICA

B. PAVIMENTAZIONE CON MESSA A DIMORA

MENTAZIONE DElI PERCORSI PEDONALI E B. PER LEDIFICIO STAZIONE SI PREVEDE
REALIZZAZIONE DI STRUTTURE RICREATIVE UN INTERVENTO DI DEMOLIZIONE E RICOO,
CON UNA (SUL) COMPLESSIVA NON SUPEE]| STRUZIONE, NEI TEMPI LUNGHI, OPPURE IN
RIORE A300 MQ TEMPI BREVI, UN INTERVENTO DI MANUTENN
B. REALIZZAZIONE DI UNA TERRAZZA- ZIONE STRAORDINARIA, IN CONFORMITA
GIARDINO SUL LATO AMARE DI VIALE DELLE ALLE  REGOLE DI QUALITA ARGCHITETT

TRA LA PISTA CICLABILE DEL LUNGOMARE ETAZ/E\)DE E PARCHEGGI SCAMBIATORI A
C. CHIUSURA DEL TRATTO DA VIA FISS DI SAN BENEDETTO DEL T E QUELLA DI

CALETTI AVIAM. FALIERO DI VIALE MARINAI GROTTAMMARE B. LE AREE A PARCHEGGIO DEVONO
DITALIA B. MESSA IN SICUREZZA DEGLI ATTRAA| [ ESSERE CONVENIENTEMENTE = PIANTUU
D. REALIZZAZIONE DI SOTTOPASSI CARRAA| | VERSAMENTI PEDONALI CON LAREALIZZAA| | MATE CON ALMENO UN ALBERO AD ALTO

VIAM. FALIERO SIZIONE CHE TROVA NEL TESSUTO
URBANO, IDENTIFICATO GCOME PORTA
NORD DELLA CITTA E PUNTO DI UNIONE DI
DUE REALTA URBANE

B. REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO POLIFUNN
ZIONALE PER UNO SVILUPPO DI SUL MASS

TRAVERSO EVENTUALI AGEVOLAZIONI FISS|
CALl DA PARTE DEL COMUNE O
AGEVOLAZIONI URBANISTICHE (PREMI DI

: . : FUSTO DI ESSENZA TIPICA DEL LUOGO
ESTREMIT ZIONE DI'PERCORS| PROTETT!
BILI ALLESTREMITAEST DI VIADANDOLO OGNl 25 MQ DI SUPERFICIE [Al SENSI

DELLARTS1N5DELRE]
C. NELLE NUOVE COSTRUZIONI DEVONO
ESSERE GARANTITI ALMENO DUE POSTI
AUTO PER OGNI ALLOGGIO

D. NEL UAREA (P3) VERRA REALIZZATA UNA
STRUTTURA MULTIPIANO PER PARCHEGG
GIO (MAX 3 LIVELLI)

E. RIDUZIONE DI ALCUNE CARREGIATE

F. APERTURA DI UN COLLEGAMENTO TRA
VIA PIGAFETTAE VIADANDOLO PER RISOLL
VERE IL PROBLEMA DELLACCESSIBILITA
ALUAREA PER LE ATTMITA' INDUSTRIALI
CONNESSE ALLAPESCA.

G. RIQUALIFICAZIONE DELLA WIABILITA
NELLA ZONA DELLO STADIO BALLARIN CON
LAREALIZZAZIONE DI DUE ROTATORIE.

DI ALBERATURE E ARREDO URBANO IN
PIAZZA SCIOCCHETTI {A.2) E PIAZZA GARIBB
ALDI (A3)

AREE ATTREZZATE PER IL TEMPO
LIBERO

A REALIZZAZIONE DI UNAREA VERDE (V5)
ALLINTERNO DELLA QUALE E* INDIVIDUATA
LAPOSSIBILITA DI REALIZZARE UNO SPAZIO
TEATRALE DESTINATO A SPETTACOLI
ALUAPERTO CIRCONDATO DA STRUTTURE
PER IL TEMPO LIBERO

TAMERICI {V/3).

AREE ATTREZZATE PER LO SPORT
A. ACQUISIZIONE DA PARTE DEL COMUNE
DELLE AREE DEMANIALI

B. INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE O,
EVENTUALE, DEMOLIZIONE E RICOSTRUZII
©ONE DELLE STRUTTURE AD UISO DELLE ATT
TIVITA SPORTIVE.

€. SISTEMAZIONE DELLE STRUTTURE
SPORTIVE {V.4).CAMPI DA TENNIS, PISTA DI
PATTINAGGIO, PISTADABOCCE

D. | PROGETTI DEGLI INTERVENTI EDIFICAA
TORI SARANNO TESI ALLA DEFINIZIONE DI
CARATTERI DI SOSTENIBILITA

TONICAED ARCHITETTURA SOSTENIBIL

€. LINTERVENTO DIRETTO DELLA SOCIETA
FERROVIE DELLO STATO DEVE ESSERE

REGOLATO DA OPPORTUNA 'SCHEDA
NORMA' REDATTAIN ACCORDOQ CON LENTE

COMUNE ED, INOLTRE, OGGETTO DI CONN|
CORSO DI PROGETTAZIONE

D. | PROGETTI DEGLI INTERVENTI EDIFICAA
TORI DOVRANNO ESSERE TESI ALLA
DEFINIZIONE DI CARATTERI DI SOSTENIBILII

TA

SIMADI CIRCA 25000 MQ E DI SC MASSIMADI
2000 MQ, CONNOTATO DAUNATIPOLOGIA A
TORRE

€. IL VOLUME DELLEDIFICIO POTRA CONN
TENERE: SALA CONGRESS|, SPAZI PER
MOSTRE TEMPORANEE, RISTORANTE. CAFF
FETTERIA, MEDIATECA, UFFICI, SPAZI PER
LUTES (UNIVERSITA DELLA TERZA ETA)
MONO E BILOCALI

D. ORGANIZZAZIONE DI SPAZI A VERDE ATT|
TREZZATO PER CIRCA 15000 MQ

D. LINTERVENTO DEVE ESSERE REGOLATO
DA OPPORTUNA SCHEDA NORMA E
OGGETTO DI CONCORSO DI PROGETT
TAZIONE, NEL RISPETTO DELLE REGOLE DI
BUONAARCHITETTURAE DI ARCHITETTURA
SOSTENIBILE.

SONALE DI SORVEGLIANZA E MANUTENZII
ONE. NELLA MISURA MASSIMA DI 300 MQ DI
{SU) PER ATTIVITA' INSEDIATA.

B. INCENTIVI AGLI ATTORI PRIVATI CON
EVENTUALI  AGEVOLAZIONI  FISCALI O
AGEVOLAZIONI URBANISTICHE (PREMI IN
CUBATURA) DA PARTE DEL COMUNE, A REE
ALIZZARE INTERVENTI DI RECUPERO.

€. | PROGETTI DEGLI INTERVENTI EDIFICAA
TORI DOVRANNO ESSERE TESI ALLA
DEFINIZIONE DI CARATTERI DI SOSTENIBILII
TA

€. INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO DAPRII
VAT REGOLATO DA OPPORTUNA ‘SCHEDA
NORMA REDATTA IN ACCORDO CON LENTE
COMUNE .

D. REALIZZAZIONE DI STRUTTURE | CUI
FRONTI NON DEVONO SUPERARE LA LARR]
GHEZZA MASSIMA DI 30 METRI E LA MINIMA
DI 15 METRI IN MODO DA LASCIARE ASSI VI
SUALI LIBERI ADEGUATI DA E PER IL MARE;
LALTEZZA NON DEVE SUPERARE | 10
METRI

CUBATURA)A SOTTOSCRIVERE | PROO
GETTI DI RECUPERQ.

€. GLI INTERVENTI RISPETTERANNO LA
FUNZIONE E GLI ELEMENT! TIPOLOGICI E
FORMALI DEGLI EDIFICI

ARE IL TESSUTO CIRCOSTANTE.
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STORICA g

ANALISI DELLE AREE URBANE PROSSIME ALL’AREA DI INTERVENTO

La progetiazione prevede una sere di oto edifici "stecca’ dafla tipologia a ballatolo
per una sviluppo fucr terra di & piani compost ciascune da un blocco basamentale
con attivith commerciali e di servizoioe sopra da residenze private di piccole metra-
fure.

Nel progetio si 6 posta particolare attenzione allo studio della flessibilith delle unita
abitative & al disegno delle facciale, molio finestrate; perla facciata ovest si & adot- MASTERPLAN
tala la soluzione dei bow-window, alternandone Fuso, & per quella est in cui & pre-
sente il ballatoio si @ adottata la soluzione ded frangisale.

Il masterplan si evolve nalla fase miziale del percorso progettuale come momento
di studio dei rapporti che intercormrono tra I'edificio & la zona in cul esso si andrd a
posizionare, area che nacessita ativalments di una consistents riqualificazione sia
a [ivello funzionale che sociale; in guesia fase si & studiato la disposizione generale
delle funzioni spostando ad est la stazione (in ipogea) & ndisegnanda | collegament
imfrastrutturali di ingresso allarea

Nel masterplan @ evidenta la volontd di imporre un segno forte, che nasce dal
seguire Fandamenio dei perimelri della zona mista a sud, previa demaolizione di
parti dismesse e ridisegnare I'area, ricucendo a ridefinendo lo spazio nel suo in-
tormo attraverso il progetto di edifici ‘stecca’ lasciando a nord lo spazo ad un'‘area
varde. |l complesso non traceia gquindi una cesura ira 'area industriale a nord, futuro
polo lecnologico, @ quella mista a sud, ma piuttosto genera un tessuto connettivo di
collegamanto tra parti di citta.

PLANIMETRIA e SEZIONE A-A
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La pregettazicne avviene framite un procedimento analftice di studio del terrtono di Grottammare. La
prima analisi riguarda lo studio dello stato attuale con particolare attenzione verso ghi aspetti ambientali,
insadiativi, storicl, infrastrutturali evidenziando poi | punti di debolezza e di forza relativi
Lo studio continua con la redazione di una scheda progetto per Farea situata presso la foce del fiume
Tesino, precisamente nell'ulimo tratto imitato dalla siatale Adrlatica (ss16) & || lungomare sud di Grottam-
mare.
Il progetto definisce tre obietini:
. s : B e, WA L) \ : 4 11 - riqualificazione dell'area per favorime l'antropizzazions & la mancanza di spaz verdi adeguatamente at-

area di intervento L g Y - = e L A TR e B = AraE) | SR ] i trezzati in una zona di recente edificazicne;

g . : : - i - promozicne di attivith ludico - culturali - commerciali @ incentivazione dello sviluppo delle aree destinate
al verde pubblico;
- valorizzare Mattivita vivaistica @ promucvers il setiore economico relatvo
partanio & stata prevista la sistemazione e una migliore utilizzazione dell"area, che seppur baricentrica,
fimora non si & considerata adeguatamentse per la sua effettiva potenzialita; quindi lNelements carding divi-
ane una grande macchia verde tale da offrire ai cittadini @ non solo una grande macchia verde attrezzate
da strutture per attivita ludiche, socializzative, socio-culturali (promozione dell'attivitd vivaistica)




