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Il Progetto di Riorganizzazione urbanistica interessa la frazione di Porto d’Ascoli nel
comune di San Benedetto del Tronto , la quale al suo interno comprende diverse aree
territoriali :

- la riserva protetta della “Sentina” ( zona situata a sud della citta compresa tra la il corso
del fiume Tronto , la linea ferroviaria Adriatica , il mare Adriatico e il lungomare sud di San
Benedetto del Tronto);

- Il lungomare sud con i suoi insediamenti residenziali e le sue strutture ricettive ( alberghi
e chalet );

- i due nuclei abitati , uno ad est e uno ad ovest della linea ferroviaria Adriatica ,
caratterizzati dalla presenza di insediamenti residenziali , commerciali , insediamenti a
carattere pubblico e strutture sportive;

- I'area industriale compresa tra linea ferroviaria Adriatica , la linea autostradale Adriatica ,
il raccordo autostradale Ascoli-Mare e l'inizio del centro abitato;

E proprio su quest'ultima zona si sviluppera il mio progetto , in quanto dopo da un'attenta
analisi del sistema ambientale e del sistema insediativo-infrastrutturale ho notato lo stato
di abbandono e degrado in cui si trova a causa della sua funzione strettamente industriale
e quindi l'urgenza di eseguire un'intervento di riorganizzazione urbanistica .

In seguito il processo di riorganizzazione si € sviluppato attraverso le seguenti fasi :

- individuazione dei punti di forza e delle criticita ;
- redazione di un masterplan con la rappresentazione delle diverse strategie d'intervento ;
- approfondimento progettuale di una porzione di area presa in considerazione .

Per quanto concerne I'analisi dei punti di forza :

- Sistema ambientale : zone non edificate all'interno dell’area , zone vincolate ad uso
agricolo o aree incolte , presenza di vivai che rappresentano una coltivazione
alternativa , vicinanza con la riserva della Sentina .

- Sistema infrastrutturale : tratto ciclopedonale , la zona presenza una buona
accessibilita ( casello autostradale , sopraelevata con relativo svincolo ),

- Sistema Insediativo : aree produttive , manufatti agricoli sparsi all'intero dell’aree
agricoli.

Per quanto riguarda invece I'analisi delle criticita :

- Sistema ambientale : aree agricole non valorizzate , zone non edificate interne
all'area , aree in stato di abbandono;

- Sistema infrastrutturale : presenza di reti infrastrutturali invasive , assenza di
manutenzione e arredo urbano delle strade , viabilita interna a carico solo della



strada principale in quanto le altre strade interne sono senza uscita ( si
interrompono in spazi agricoli ) ; passaggio a livello,

- Sistema insediativo : strutture inutilizzate e capannoni abbandonati , mancanza di
centri aggregazione , aree produttive in declino , assenza di centri di ritrovo e
servizi alla persona

Alla luce di tali considerazioni si & deciso di intervenire su molteplici fronti , ma con il fine
comune di migliorare la vivibilita dell'area industriale realizzando un’ intervento
complessivo di riorganizzazione ; a tal proposito € stato realizzato il masterplan dove
vengono indicate e rappresentate le diverse strategie d’intervento :

- riorganizzazione del sistema infrastrutturale interno dell'area ridefinendo il sistema
delle aree di sosta , adeguare i punti d’accesso all’area, mettere in connessione
I'area industriale con la riserva della sentina

- mettere in rete i vuoti urbani

- ribaltare l'idea di area monofunzionale verso quella polifunzionale con nuovi usi
connessi e compatibili con la destinazione industriale

- tutelare le aree agricole adiacenti all’'area

PROGETTO DI RIORGANIZZAZIONE DELL'AREA INDUSTRIALE

Il Progetto di Riorganizzazione dell’area industriale riguarda una porzione di tutta l'area
industriale e si compone di vari interventi :

- un primo obiettivo € stato quello di intervenire sulla viabilita : creare uno spazio pubblico
piu sicuro ( messa in sicurezza degl'incroci stradali ) e sostenibile ( filari alberati e verde
pubblico) , realizzare e riqualificare i percorsi pedonali e ciclabili , mettere in connessione
le diverse strade interne in modo da offrire una soluzione carrabile alternativa alla strada
principale che divide l'area , realizzare un collegamento tra |'area industriale e la riserva
della Sentina in quanto consultando il piano di gestione della riserva & prevista questa
connessione infrastrutturale inoltre nella zona di collegamento sara realizzato un punto di
scambio intermodale ;

- un secondo obiettivo riguarda i fabbricati : su quelli esistenti eseguire interventi di
riqualifazione energetica (sull'involucro edilizio e sulla disponibilita di istallare pannelli
solari-fotovoltaici ) , risanare i fabbricati abbandonati e fatiscenti modificando la loro
destinazione non piu produttiva ma a carattere residenziale o pubblica come una scuola
interaziendale , residenze per lavoratori e nuovi uffici al servizio dell'attivita esistente ad
esempio per un capannone dismesso € prevista la ristrutturazione e la realizzazione di un
capannone espositivo ;

- nel terzo obiettivo vengono presi in considerazione i vuoti presenti all'interno della zona
trasformandoli in verde pubblico attrezzato e in zone di sosta ( parcheggi ) e mettendo in
collegamento queste aree attraverso un percorso ciclopedonale e stradale .
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STRATEGIE DI INTERVENTO

- Riorganizzare il sistema infrastrutturale
*&.+w.4 - Mettere in rete i vuoti
- < - Connessione fra I'area industriale e I'area della sentina
l- Ribaltare I'idea di area monofunzionale verso quella polifunzio-
nale con nuovi usi connessi e compatibili con la destinazione in-
dustriale
- Tutelare le aree agricole adiacenti all'area industriale
[ - Prendere in considerazione il problema della congestione del
traffico prodotto dal passaggio a livello
P _ Ridefinire il sistema delle aree di sosta nella zona industriale
£— _ Adeguare i punti di accesso all'area industriale

- Riserva Sentina
- _ Ferrovia
- Strada sopraelevata

L'area industriale di Porto D'ascoli € la principale zona industriale
di San Benedetto del tronto , ubicata a Sud della citta al confine
con il fiume Tronto .

Gli obbiettivi progettuali sono i segueti

- per quanto riguarda il sistema infrastrutturale & stato quello di
creare uno spazio pubblico pil sicuro e sostenibile attraverso la re-
alizzazione di percorsi pedonali , ciclabili ; nuove aree di sosta e
infine di fornire nuove soluzioni carrabili all'intemno del sistema gia
presente ;

- realizzare un collegamento tra I'area industriale e la niserva della Immagine 1 - Padiglione Espositivo

sentina inquanto consultando il suo piano di gestione & prevista
guesta connessione infrastrutturale , inoltre nella zona del collega-
mento sara realizzato un punto di scambio intermodale;

- sui fabbricati esistenti sono stati eseguiti interventi sull'involucro -
edilizio e sulla disponibilita di istallare pannelli solari per dimunire il m E E ;
fabbisogno energetico ; _ . = a
- realizzare sui nuovi fabbricati isanati delle strutture connesse
all'area industriale come una scuola interaziendale , residenze per
lavoratori , nuovo uffici al servizio delle attivita esistenti

. ) o » Immagine 2 : riqualificazione capannone “ residenza
- adeguamento di un capannone dismesso a padiglione espositivo operai "

- riqualificare i vuoti presenti all'interno dell'area industriale trasfor-
mandoli in verde pubblico attrezzato e zone di sosta;

- per quanto riguarda la congestione del traffico dovuta al passag-
gio a livello ( ferrovia ) non & stata prevista nessuna soluzione in
guanto per la sua eliminazione bisogna effettuare una approfondita
analisi

Legenda Progetto

- pista ciclopedonale ~ S. - scuola aziendale
p - parcheggi U. - uffici aziendali
R. -residenze
- aree verdi attrezzate
- aree verdi agricole

mm - edifici residenziali

- edifici commerciali

- edifici non riqualificati
" - edifici ngualificati

Immagine 6: render riqualificazione capannone abbandonato Immagine 4 : render riqualificazione capannone

Immagine 5 : render area verda attrezzata
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Gunina 2 SCHERMATURA SOLARE
Soletta in Caments Armato 70
Vistpin son ghisls 280 Frangisole scatrevol, a lame fisse i bgno
SOLAIO COPERTURA 432
Strato & ghaaia calpestabile a
Guaina 2
pricesrl = PARTIZIONE INTERNA VERTICALE 108
Sakaio in laters camento con travett 180+ 40 Lastra Knault XL 12
profabbricati in C A P eturs con profist & G oga
Isolants terma-acustica Colenit FL 45 100 ntervaliat ds isclamento Celent 80
Barmiors al vapore Colenit FLI1 45 03 Lastra Knauft XL 13
IManace in malta camanizia 10
PARTIZIONE TRA ALLOGGI
SOLAIC Di PIANO an ETRANML s
Pavimento i piastralie di gras porcatisnate 10 inlonaco in mala cementizia 10
Colante per pavimentazion 4 x“"' Moy - . 330
Massetio in calcestruzzo aliegento &0 Ralce By ol sumnmed
imolaments acustica 20
Gusine 2
Solas in 1atefo COMINLo CON ravert 180 + 40
peofabbricati in C A P.
isolamenta termo-scustica Celenit FL 45 100

Inionace in maka cementizia
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