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Il territorio jesino puo essere scomposto in quatiro
grandi parti;
@ lo citta alta ({la parte residenziale di collina);
la citta storica (il centro di Jesi);
la citta della piana (la valle);
@ la campagna e le frazioni (la parte rurale e
i nuclei insediativi distribuiti sul territorio).

Conta 8 frazioni:

1. Castelrosino 2. Pian del medico 3. Rustico
4. Jona Industriale 5. Jesi- Centro Urbano

6. Camerata Picena 7. Monsano 8. Il Crocifisso
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Formazioni naturali e
seminaturali
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vincolida D. Lgs 42/2004 "codice dei beni culturali e del paesaggio”
vincoli del PAI - Piano di assetfto idrogeologico
aree arischio frana
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aree agricole T i
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TEMATICITA PUNTI DI FORZA (STRENGTHS) PUNTI DI DEBOLEZZA (WEAKNESS) OPPORTUNITA’ (OPPORTUNITIES) MINACCE (THREATS)

presenza della ferrovia e possibilita di diverse infrastruttura ferroviaria che limita lo sviluppo insediativo favorire una maggiore fluidita del traffico aumento dell'inquinamento atmosferico e acustico
modalita di frasporto congestione stradale, rallenfamenti e code promuovere una mobilita alternativa sostenibile e delle strade congestionate

Sistema zond facilmente raggiungibile attraverso reti na-| viabilita difficile in presenza di generatori di fraffico facilitare I'accesso al centro storico e |'atfraversamento

della zionali incroci critici del centro urbano

viabilita connessioni ciclo-pedonali parcheggi insufficienti a soddisfare la richiesta nei pressi del | potenziare il sistema dei parcheggi ai margini delle mura

sistemi di risalita meccanizzati che connettono il | centro storico
centro storico, denfro le mura, con il fessuto
urbano circostante

presenza di edifici e manufatti storici e di beni | alcune aree dei quartieri storici presentano problemi di de- | recupero delle edificazioni degradate e delle aree dispersione insediativa a discapito del centro
. architettonici e culturali grado edilizio dismesse storico
Sistema centri polisportivi diffusi patrimonio storicoarcheologico non fruibile al pubblico accrescere il turismo nelle aree ad elevato valore storico, diffusione dei processi di urbanizzazione
insediativo | presenza di aree direcupero o in trasformazione| aree dismesse in evidente stato di abbandono artistico, culturale, architettonico e naturalistico
ampia e ricca zona produttivo-commerciale mancanza di opportunita in alcune frazioni (spazi e servizi)
ricchezza di aree verdi frammentazione della continuitd ecologica connettere le aree verdi rischio ambientale
Sistema vicinanza dell'Qasi Ripa Bianca urbanizzazione intensiva con impatto negativo sul paesag- | promuovere e potenziare I'Oasi Ripa Bianca aree a rischio esondazione
ambientale | presenza difossi, canali, corridoi verdi gio e I'ambiente (inquinamento) Piano Strategico per lo sviluppo sostenibile della Regione consumo del suolo agricolo o delle aree verdi

Marche a favore di altri usi
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LINEE D'INTERVENTO INTERVENTI MASTERPLAN
SISTEMA DELLA MOBILITA' SISTEMA DELLA MOBILITA'
Miglioramento del sistema della mobilita esistente Creare nuove aree di sosta nelle zone sensibili e in particolare ai B trafficoregolato da semaforo

Rendere piu scorrevoli i flussi di fraffico
Riqualificare i maggiori casi di congestioni urbane
Garantire maggiore accessibilita al centro storico
Promuovere una mobilita alfernativa sostenibile
anche con il potenziamento della rete di percorsi
ciclo-pedonali affinche connettano i punti di mag-
giore interesse culturale, storico, archeologico e
I'area naturalistica del fiume Esino

margini delle mura per facilitare I'accesso al centro storico
Possibilita di realizzare un parcheggio sotterraneo tra Viale della
Vittoria e Corso Matteofti nell'area dell'ex Ospedale di Jesi e
dell'area Freddi, soggette a trasformazione

Realizzare adeguate rotatorie nei punti critici individuati prece-
dentemente:

- nei pressi del Foro Clementino, dove si incontrano Viale Caval-
lotfi, Via Roma, Corso Matteotti e Via Vittorio Veneto

- incrocio tra Viale Cavallotfi, Viale della Vittoria e Via Cupra-
montana

- incrocio tra Viale Cavallotfi, Via Grecia e Via Giuseppe Verdi

- incrocio Viale della Vittoria, Via Montello, Via Monte Grappa e
Via G. Radiciofti

Maodificare i sensi di marcia dove necessario

Convertire parte del Corso Matteoftti ad isola ciclo-pedonale
Completare la rete di percorsi ciclo-pedonali

Prevedere nuovi punti di bike sharing, servizio in parte gia offer-
to del Comune di Jesi

N nuove rofatorie per fluidificare i flussi

S di fraffico

::'_"_*_-}:: modifiche dei sensi di marcia

«—> rendere maggiormente accessibile |l

centro storico

Q) nuove aree parcheggio interrate in

prossimita del centro storico

Salvaguardia e manutenzione dell’apparato resi-
denziale esistente

Risanamento conservativo del patrimonio storico in
particolare degli edifici e manufatti storici indivi-
duatfi nel PPAR

Contenere |'espansione dell'area produttivo-com-
merciale verso I'insediativo

Riqualificazione delle aree dismesse

Creare nuove centralita

Ampliare I'offerta di residenze con la realizzazione di nuovi
quartieri nelle aree di espansione, nelle aree soggette arecu-
pero o in trasformazione

Restaurare e risanare le residenze del centro storico con
I'infento di limitare fenomeni di migrazione dei residenti verso la
citta alta

Inserire cinte verdi tra I'area residenziale e |'area produttivo-
commerciale

Prevedere nuove aree insediative con il compito di compattare
il tessuto esistente dove sussistono margini frastagliafi

0 aree diriqualificazione e
risanamento edilizio

aree con possibile espansione

insediafiva

recupero e riqualificazione
dell'ex-area industriale Pieralisi

SISTEMA AMBIENTALE

Garantire la salvaguardia dell'ambiente

Creare reti ecologiche mettendo in connessione le
aree a verde pubblico preesistenti

Ridurre I'inquinamento urbano e ambientale

SISTEMA AMBIENTALE

Creare un nuovo parco urbano da connettere alla rete ecologi-
ca alla quale si vuocle dar vita

Promuovere il risparmio energetico con l'installazione di impianti
fotovoltaici dove previsto dal Piano Regolatore.

| readlizzazione di cinte verdi

_— connettere le aree verdi
~ preesistenti con l'intento di

Visione Guida e Progetto
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creare una rete ecologica
potenziando la rete dei percorsi
ciclo-pedonali anche con la realiz-
zazione di softopassaggi e sovrapas-
saggi ciclo-pedonali.

DESCRIZIONE DELL'AREA DI PROGETTO

L'area di progetto coincide con I'area occupata dalle vecchie
officine Pieralisi, la quale, abbandonata da anni, si presenta
degradata e in attesa di trasformazione.

Nel PRG redatto dal Comune ricade nella zona B2 di completa-
mento e nel Territorio urbano in frasformazione (17), precisamente
tra gli ambiti interessati da interventi di nuova urbanizzazione e
ristrutturazione urbanistica.

Essa occupa una posizione strategica per la vicinanza al centro
antico e per la possibilitd di fungere da collegamento tra questo
e la parte moderna di Jesi.

La presenza, inolire, di diverse aree verdi nelle vicinanze ne au-
menta la potenzialitd e la sua possibilita di divenire una nuova
centralitd urbana per la citta.

L'area & circoscritta dalle villette di Viale Cavallotti, da Via Staf-
folo, da Via Cupramontana e dall'insediativo storico di Via Roma
e quelle di Via Monte Tabor.

PROGETTO

Le azioni progettuali sono finalizzate alla trasformazione funzionale, urbanistica e
ambientale dell'intera area, la cui rinascita sard segnata dalla realizzazione di:

- residenze

- residenze sociali

- negozi e uffici

- servizi e spazi per la collettivitd

- parcheggi pubblici

- percorsi ciclo-pedonali

- Un pdrco urbano

Per quanto riguarda le nuove residenze la progettazione sard in linea con i “Criteri
di progettazione urbana eco-compatibile” allegati alle Norme tecniche di attua-
zione del Prg comunale.

In particolare le residenze saranno progettate o impatto zero sull'ambiente, in
bio-edilizia e dotate di sistemi di produzione di energia da fonti rinnovabili.

La progettazione del parco urbano seguird, invece, le “Norme per |la salvaguardia
e valorizzazione delle risorse del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesag-
gio agrario" anch'esse allegate alle Nta.

Il nuovo parco sard costituito dall’unione delle aree verdi gid esistenti. una di pro-
prietd comunale e I'alira dello stabilimento Pieralisi, e sard dotato di percorsi
ciclo-pedonali.

Inoltre le Nta consigliano le specie arboree e arbustive per gli interventi di rinatura-
lizzazione del paesaggio o di restauro ambientale.

Tra di esse: I'olmo campestre, 'alloro, il salice bianco, il pioppo bignco, l'acero
campestre e il tamericio andranno ad arricchire il verde preesistente.

Infine, il progetto vuole privilegiare una mobilitd alternativa sostenibile preveden-
do, quindi, il movimento e la sosta delle auto lungo via Staffolo, via Roma e viale
Cavallotti.

E' previsto anche un ampio parcheggio interrato al guale & possibile accedere da
via Roma. Scelta, quest'ultima, dettata dall'intento di voler minimizzare I'impatto
ambientale.

DIMENSIONAMENTO

La rigualificazione prevede la demolizione delle officine
e la creazione di un nuovo tessuto residenziale.
- Destinazioni d'uso previste: residenze, negozi, uffici,
servizi collettivi
- §t = mg. 30.800
- Sul {max) = mag. 12,650, di cui
mg. 1.320 per usi non residenziali
6 villette, di cui 5 bifamiliari e una unifamiliare,verso
via Cavallotti (11 unitd abit. per 3.750mg tot)
5 residenze sociali su via Staffolo (7.580mq tot)
1 edificio plurifunzionale su via Roma
- Abitanti teorici insediabili = 291 ab.
40 mg/ab
{120 mc/ab)
- Servizi e spazi collettivi (min) = mg 6.000
- Parco urbano = mg 10.000
- Parcheggi pubblici = mqg 830, in aggiunta a quelli di
pertinenza delle residenze e quelli di legge per le
attivitd commerciali.
- Indice di utilizzazione territoriale max. Sul/St = 0.41
(mg. 12.650/30.800)

LEGENDA PROGETTO PLANIVOLUMETRICO scala 1:2000

- /
= NN/
. barriere verdi
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. villette mono e bifamiliari { I
. residenze sociali :
. parcheggi all'aperto di pertinenza

delle residenze e delle attivitd commerciali
5. parco giochi per bambini
6. centro bike sharing
/. edificio polifunzionale
8
Y

LIVELLI FUNZIONALI

[

residenziale

servizi e spazi collettivi

Ju D RO —

. accesso parcheggio interrato
. $pazio pubblico che pud ospitare anche
eventi all'aperto R

10. percorsi ciclo-pedonali L, T ek
11, area pubblica per cani
12. aree atftrezzate con tavoli e sedute
13. laghetto artificiale con punto ristoro €

servizi igienici

vegetazionale

ecosistema

mobilitd sostenibile e benessere

mobilitd e parcheggi
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SPAZI NEUTRI _ La citta nel tempo del turismo _ Tortoreto - Prof. Marco D'"Annuntiis, Prof. ssa Monica Rossi - a.a. 2011/2012

Il tema del laboratorio proponeva una riqualificazione della cittd di Tortoreto,
localitd della costa Adriatica, volta alla valorizzazione della stessa non solo
come Comune ma anche, e soprattutto, come localitd turistico-balneare.

L'area di progetto presa in esame € una delle poche ancora non edificate
lungo il fratto di costa del Comune. Rispetto alle sue effettive potenzialitc si
presenta mal organizzata: tutti | suoi punti di forza, come la prospicienza al
mare, la presenza di impianti sportivi, di un grande camping e la vicinanza
delle principali vie di comunicazione, non sembrano creare una contfinuitd

i

MARGINALITA'
s '

T

SEPARAZIONE =&

con il resto del tessuto urbano. Il progetto, nato dall’applicazione di un'idea _ e DISCONTINUITA' acqiR

concettuale astratta e in parte indirizzato da vincoli contestual, si propone di _ R y = e L S

ricreare quell’'unitd mancante, riqualificando e valorizzando questo fratto di ; il A < Ll

territorio rendendolo un nuovo centro puntuale fruibile, non solo nella  grea diintervento analisi del luogo caratteri dell'area di progetto principali punti di interesse
stagione estiva, da tutta la comunitd tortoretana e non. CONCEPT MASTERPLAN

L'idea progettuale insegue i seguenti obiettivi:
- Ridefinizione e recupero dell'immagine di Tortoreto indirizzando la

. . o . L. percorsi carrabili ™ parcheggi viali "ecologici”
trasformazione anche verso usi turistico-ricettivi; ASTLO MOHOLY- NAGY percorsi d'acqua == ciclo-pedonali
- Ri-connessione (TI’OSVGI’SO|9 e ver’ricole) delle diverse anime del |UOQO Architecture | or Construction on blue ground__1922
pensando ad una mobilita alternativa sostenibile con il potenziamento della |
rete di percorsi ciclo-pedonali collegandoli alla gid esistente ciclovia Adria- \ ) centro polisporfivo <
fica; : o i ¢ W__, — : areacamping e :
- Rafforzamento delle aree verdi; \ y \ e area mnsncg-/rpeﬂwo
- Ampliomento delle dotazioni di servizi per I'utenza turistica e locale; \( Lo ° area camping ==
- Integrazione di nuovi spazi con la cittd esistente. >\
| livello: I'idea Il livello: applicazione territoriale Il livello: definizione percorsi IV livello: definizione aree funzionali
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DETTAGLIO ASSE VERDE DETTAGLIO SISTEMA WATERFRONT
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Legenda

1. pontile ciclo-pedonale + vela club

. molo + area ricettiva

. ared pesca sportiva _

. nuovo waterfront + area eventi \

; ; : pista ciclabile
. spazio pubblico lineare coperto

. polo natatorio

. centro commerciale + teatro (camping)

. parco pubblico + skatepark

9. centro polisportivo

10. sottopasso direzionale

11. fermata ferroviaria

12. area turistico-ricettiva ospitante una spa +
centro wellness + hotel

percorsi pedonali

il risto / bar

Co~NO~-U B N

& snack point
3> relox
£  ared balneare

‘g Ppescaricreativa e sportiva

13. collegamento - terrazza panoramica s pontil

14. hotel + bowling & Velaclub

15. acquapark + plaza disco - :
‘ piazza sul mare / area eventi

B viewpoint

PROSPETTO / SEZIONE
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Planivolumetrico Quartiere Tofare - Ascoli Piceno

PROGETTO [AMBITO A1]

TAVOLA CURRICULARE

LABORATORIO DI COSTRUZIONE DELL'ARCHITETTURA 1B - Prof. ssa Michela Cioverchia, Prof. Simone Tascini - a.a. 2011/2012

1 deposito zona giorno
2 ingresso zona notte
3 cucina @ servizi
4 living collegamenti orizzontali
5 bagno collegamenti verticali
& camerq aree verdi
Dati generali edificio:
luogo Ascoli Piceno, Marche
anno di realizzazione 1960
superfici totali 3234,05mg
volumi totali 8511,315m3
guantitd alloggi 8/piano per un fotale di 26
abitanti 32-34ab/piano
pezzature 5 tipologie:
- 76mq
-85mq
-85mq
- 93mq
-115mg
funzioni residenziale
Blocco A Blocco B-C
& EpGL 457.4 Kwh/mq EpGL 471 Kwh/mag
: i Y i : EmCO2 89.5 Kg/mg EmCO2 92.6 Kg/mg
p. piano seminterrato p. piano tipo Clase G Elatsse G
B
Il sistema di illuminazione del quortiere Tofare verrd sostituito
con un nuovoe sistema di luci LED, all'insegna del risparmio energetico.
In alcuni punti marginali del quartiere sarcnno create celle isole SISTEMA DEI PARCHEGGI
ecologiche attrezzate per la raccolta differenziata dei rifiuti al fine di coinveolgere la E
popolazione al recupero delle risorse e alla tutela dell'ambiente,
VIABILITA'
Nell'area sono state individuate tre aree di sosta nelle quali & SISTEMA DEl PERCORSI
possibile usufruire anche di un servizio di electric car sharing. Entrambi i servizi mircno a ridurre il numero CICLO-PEDONAL
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Utenze e Tipologie alloggi

85mq 95mq 100mq 130mq

unitd abitative 2 + 6 unita abitative 2 unitd abitative 4

SISTEMA TECNOLOGICO - COSTRUTTIVO

sezione costrutfiva sfralcio D o
cielo-terra ~a' prospetto escrizione
— 2c | 1 STRUTTURA
H et (a) PRINCIPALE
=8 : | i Sistema ci fondazicne a fravi rovesce
[ Muratura porfante in lafero-cemento
;J 0 e e _ 1 Cordolo in cls armatfo geftato in opera
== = | (b) ADDIZIONE LEGGERA

Montantia C
1 Profilati in acciaio al carbonio per
M suppoerto infissi & schermature

2 CHIUSURE ORIZZONTALI

Pavimento in listoni di legno incastrati
frenc al vapore DuPont AirGuard sds

L Solgio in latero-cemento (pignatie e travetti]
u lsolante lanc di roccia Rockwool COSMOS B
H Infonaco infemo in gesso e calce

(b) SOLAIO INTERPIANC

Pavimento in listoni dilegno incastrati

Freno ol vapore DuPont AirGuard sd5

{11
1
T

Solaio in latero-cemento (pignatie e travetti]
= Infonaco infemo in gesso e calce
/ {c) COPERTURA PIANA
Pavimento in doghe dilegno per estemi
Impiante diimigazione o piocggia
b’ Cordolo di contenimento

L Vegetazione

(1 Daku RoofSoll Seming

| | | I || I (= | Daku ReofSoill

f I I Daku Stabilfitter sfl

1 : ] Daku F520

[TTT1]
|

t': - atry Loy 11 L3 tl
stralcio di pianta

il {a) SOLAIO PIANO TERRA (verso ambiente non riscaldato)

Massetto fermico Afon Casa 0.045 con inertl di sughero

fassetto fermico Afon Casa 0.045 con inertl di sughero

delle auto parcheggiate nelle stradine interne al quartiere; mentre il car sharing € a faveore della mobilitd
sostenibile e della riduzione di emissioni aif COZ2.

Inoltre cl di sopra delle suddette aree saranno collocate delle pensiline di copertura dotate di pannelli
fotovoltaici. L'energic prodotta verrd utilizzata per ricaricare le auto eleftriche disponibili per gli abitanti.

nale, presso Vig Enna, & una strutfurg che organizza aftivitd per il Dopo-Scuola, fra Via Cagliari e Via Sassari.

H Struttura Tubolare in acciaio ol carbonio Padona Tuki spa 200x200mm sg.12mm

All'interno del quartiere Tofare, vicino gli edifici residenziali sono presenti un Asilo Nido Comu-

La cregzione di un Centro Polifunzichale nasce da un duplice infento:
quello di crecre un punto di aggregozione culturale, ricreativo, sociale e di formazions che rispon-

da alle diverse esigenze dell'utenza, la quale comprende sia giovani che anziani; e quello di riuti- ANALISI ESPOSIZIONE
lizzare un edificio preesistente ma atfualmente in disuso. E
Le iniziafive proposte e i servizi offerti saranno puramente gratuiti per il cittadinoe. VENT| PREVALENT|

Il Centro ospiterd una biblioteco, una ludoteca, una sala multimediale, un teatro per rappresenta-
zioni e concerti, laberatori d'arte & musica, un punto internet, un circelo ricreativo socicculiurale
per anziani, sale disponibili per I'organizzazione di feste pubbliche ef o private e un consulforio
pediatrico.

0 depositi (cicli, motocicli, attrezzi, etc.)
1 lavanderia comune
2 ingresso
3 Cuging prospetti
4 living
5 bagno
6 camera N
7 addizioni leggere k- -
8 loggia |I| :[ - g | T T_l —
9 cabina armadio/ripostiglio L} U—!_g'u___ : B | ]| W O] [ |
10 cofarming rooftop - orti comuni | . kil =R ; o = ; _L_i_u_
11 blocco scale/serra bioclimatico [: | | .- Ry || | ‘ i IT]
12 aree relax ' ' ' '
13 aree gioco bambini prospetti sud / sud-est __ scala 1:500

spazio cavedio - '_i ‘

pareti contenitore o e ol

loggia !

addizioni leggere (moduli) j

balconi ; 5

prospetti nord / nord-ovest __ scala 1:500
|_:—E|-__ | " | | ] :

sezione frasversale a-a' __ scala 1:500

L e scelte alla base del concept sono dettate dall'orientamento, la forma, I'involucro e le strategie attive e passive.
L'unitd tipo & stata concepita ipotizzando un fronte a nord pit compatio e un fronte a sud pib articolato, con alloggi a doppio cffaccio per favorire la venfilezione naturale.
E' sufficiente lasciare aperte due finestre confrapposte, nella direzione del vento prevalente, per generare un movimento di aria utile ad abbassare la
femperaturg interna.
Il fronte sud presenta maggiori aperfure per fovorire gli apporti solari grafuiti invernali, le quali durante la stagione estiva vengaono schermate sia dagli
aggetti della struttura metallica aggiunta, sia da pannelli frangisole scorrevali,
tentre a nord si hanno infissi ridotti per limitare le dispersioni energetiche.
L'impianto strutturale dell'edificio viene conservato lavorando con un sistema di addizioni leggere.
Ove possibile si & cercato di dare ad ogni alloggic almeno un balcone o un modulo chiuso di profondita di oltre 2metri.
Questa scelta consente di vivere nei mesi caldi gli ambienti esterni e di aggiungere spazio utile all’alloggio.
Tutti i balconi seno dotafi di un sistema di cmbreggiamento mebile con struttura in accigio ed elementi orizzontali in legno.
Gli spoziinterni degli alloggi sono stati riorganizzati in base alle loro esigenze termiche e funzionaliz in particolare, le zone giorno, pil vissute e che
necessifano di un maggior risccldamento, sone orientate verso sud, sud-est; i locali di passaggio e le zone notte sono concentrati nella fascia nord.
Il blocco servizi & posto quasl centralmente.
In copertura, I'ipotesi progeftuale, prevede |d realizzazione di un rooftop cofarming, ossic un fetto giardino nel quale si coltivano orti comuni.
La presenzc del verde, sia in copertura che negli spazi esterni, favarisce il controllo del microclima, contribuisce al raffrescamento passivo e riduce
I'iInquinemento sonoro.
Ma i vantaggi di questa scelta progettuale non sono solo questi. Vi 2 lo comoditd di avere frutta e verdura fresca di stagione a kmQ, avvicinare gli
ingquilini ad uno stile di vita sostenibile e permettergli di autoprodursi il cibo e quindi il sostentamento.
Parficolare attenzione & rivolta, infine, alla gestione dell'acqua cttraverso il recupero delle acgue meteoriche e il loro riuso indoor & per I'irigazions

unita abitative 12 delle aree verdi e degli orfi comuni.
Dimensioni
Manto impermeabile antiradice {c) PARETE MODULO AGGIUNTO
Membrana bituminosa Pannelll modulari strutturali ad incastro maschio/femmina 8smm
lsolante lana di roccia o doppia densitd Rockwool HardRock Max 100mm Perlinato/ Sughero/ Perlinato 19/48/19mm
Freno al vapore DuPont Tyvek SIMONIN WoodSolution mod. Sapiiege SL84
Solgio in lotero-cemento 40mim
Infonace interno in gesse e calce 15mm ESTERNE TRASPARENTI
(d) ELEMENTI DI CHIUSURA ORIZZONTALE MODULO AGGIUNTO (d} Porte-finestre 2ante con veneziana per oscuramento sp. a0mm
100x50mm sp.4mm Pannelli modulari strutturali ad incestro maschio/femming 86mm Palledio spa mod.20/10 TABS Taglio Termico sp.vetro 55.2/15/33.1mm
Perlincto/ Sughero/ Periinato 19/48/19mm (e] Finestre 2onte Palladio spa mod.20/10 TABS Taglio Temico 5p. 60mm
SIMONIN WoodSolution mod. Sapiliége 5184 {f] Finestre lanta vasistas sp. 0mm
Palladio spa mod.20/10 TABS Taglio Termico
3 CHIUSURE VERTICALI (g] Balaustra in vetra Foraone mod.Alba sp. 20mm
ESTERNE OPACHE
30mim {c1) PARETE PERIMETRALE SCHERMATURE ESTERNE
Finitura fraspirante per cappotio 10mm () Frangisole scorrevole in aluminio e legne con pale fisse
50mm Strato di rasatura 10mm Merlo infissi Linea SP Q35-W
Z240mm Sistema Cappotto termice Rockwoal FrontRock MaxE 100mm i} Frangisole a libre in alluminio e legno
100mm Tasseli per fissaggio Gravent Group mod WoodCelex
15mm Collante 10mim
Muratura portante o due feste con blocchi laterizio pieno 240x120x55mm 4 PARTIZIONI INTERNE VERTICALI
30mm Intercapedine d'aria 40mm (a) FISSE
Blocchi laterizio forato 300x1 50x45mm Pareti leggere o secco in carfongesse o dopia lastra 100mm
S0mm Infonaco infemo in gesso e calce 15mm Lastra di gesso rivestito(x2) 12.5(%2) mm
240mm Pannello isolante Rockwool Airock DD 50mim
15mm (b) PARETE PIANO INTERRATC Profio montante a C S0x30x4mm
Finitura fraspirante per cappotio 10mm Lastra di gesso rivestito(x2) 12.5(x2)mm
40mm Profilo di chiusura zoccolatura (b} Pareti confenitore in MDF
Materiale isolante per zoccolatura (] MOBIL
Sistema diimpermeabiizzazione e protezione contro tema 10mm Pannelli scomevoli & a rotazione manovrabil
turatura portante in blocchi laterizio pieno o due teste 240x%120x55mm
30mm Intercapedine d'aria 100mm 5 COLLEGAMENTI
240mm Blocchi laterizio forato 300x150:100mm ATRIO-SERRA
1.30mm lsolante lana di roccia Rockwool CCSMOS B 100mm Struttura supporto infissi in tubolar in accicio Padana Tubi spa
80mm Infonace interno in gesse e calce 15mm Speciali vefrate in lamele mobili con celle fotovoltaiche Feger lamellenfenster

Scale auteportantiin acciaio e legno CanalEngineering

ASPETTI CRITICI DELL'ESISTENTE

SUL FRONTE NORD-OVEST SONGC PRESENTI TROPPE APERTURE
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ASSEMZA CUISOLAMENTO SIA NEI MURI PERIMETRALI
SIA IN COPERTURA E NEISOLAI

BALCONI E LOGGE DI DIMENSIONITROPPO RIDOTIE
PER ESSERE UTILIZZATI COME SPAZI ABITABILI

DIAGRAMMI
{==p=y= _ ELIMINARE E SOTTRARRE

fronte nxdrldlovest ‘l@ fronte sud/est

STATO ATTUALE DELL'EDIFICIO - in rosso sono evidenziate le modifiche previste dal pro-
gefto, quali:

1. demolizione delle coperture per la realizzazione di nuove coperfure piane da desti-
nare al cofarming.

2. riduzione delle aperfure presenti nei prospetfti esposti a nord, nord-ovest;

3. eliminazione dei balconi nei prospetti sud, sud-est, per aggiungere addizioni leggere
sul costruito, in legno e acciaio, con l'intento di credre nuovi spazi abitabili.

4. eliminazione del vano scale angolare che collega i due blocchi dell'edificio per ri-
pensorlo sia da un punto di vista estetico che funzionale.

Il progetto prevede I'ampliamento dei corpi scala
affinche arrivino al tetto giardino,

Un afrio-serra bioclimatico prenderd, invece, il posto
del vecchio vano scale centrale.

B~ Al costruito preesistente verrd affian-
I T _Ai cata una struttura leggera metallica

I _j;:\f‘:i‘liﬂ 7 provvista di un opportuno sistema di

e T : ombreggiamento mobile.

Nella griglia si altermano spazi aperti

[balconi) e spozi chiusi [moduli —w%%

lignei], entrambi atti a creare ( s

nuovi ambienti abitativi. 5 J% %

I moduli, incltre, essendo ﬂ ‘Péj“ _'_,_'__T.__. e

dotati di un'ampia superficie B = “% o ?
vetrata, si trasformanc in zone i B W

cuscinetto con funzione di &
collettore termico.

Nel fetto piano viene integrato un sistema di cofarming, ossia piccali
orti comuni gestiti in cooperazione dagli inquilini.
Strategia in linea con la funzione "sociale" dell’edificio.

Came gia defto, nella strutfura metallico in facciata sono presenti pannelliin
legno & acciaio mobili per schermare gli clloggi dalle eccessive radiazioni
solari.

Queste ultime sono, invece, capfate dalle particolar vetrate che costituisco-
no I'atric-serra bioclimatico.

Tali vetrate sono formate da lamelle orizzontali orientabili che contengono
celle fotovoltaiche, cosi, oltre alla funzione captante e di produrre energia
alternativa, contribuisce a ridurre I'EpGlobale dell'edificio.

ANALISI SPAZIO-FUNZIONALE

DISPOSIZIONE DEGLI AMBIENTI
spazio giorno

® spozio nofte

® servizi secchifumidi

COLLEGAMENTI
collegamenti verticali

collegamenti orizzontali
FLESSIBILITA' SPAZIALE
® partizioni interne leggere
pareti contenitore
AMPLIAMENTO ALLOGGI
moduli di ampliamento

ANALISI ENERGETICO-AMBIENTALI
ESPOSIZIONE DEGLI AMBIENTI

spazi soggiomo
a sud,sud-est

aperfure e superfici L W
trasparenti a sud, sud-est ke O /
1 L — | .« 4
_ supetfici frasparenti [, P R T b

ridotte a nord, nord-ovest

FUNZIONAMENTO ESTIVO
Il tefto verde contribuisce a ridure il
surmiscaldamenta

Ii o o, F
Ivenﬁiozione T

L mo L protezions

la vegetaziona mitiga il microclimao dall'iragiamento solcre
confibuende al roffrescamento direto mediante sistemi
passivo | di ombreggiamento
’ T T | mabill & aggetti
i
| il
sl

sisterna di ombreggiomenta mobile

FUNZIONAMENTO INVERNALE
il tetta verde contiene le dispersioni
di calore

g o b penefrazione solare durante

lot stagione invemale
venfilazione naturale i E
riduzione delle dispersioni
invernali grazie alla realiz-
zozione di un sclamento

& assenza di ponti termici

FUNZIONAMENTO ATRIO-SERRA BIOCLIMATICO
ESTATE 21/06 - INVERNO 21/12

WY YHHIE

La scelta di creare un atrio-serra bioclimatico nasce sia da infenti estetici che fun-
zZionali.

Per quanto riguarda I'estetica, si vuole alleggerire il volume dell' edificio totale cre-
ando una centralita frasparente.

['afrio-serra prevede uno scheletro in profilati di accidio e speciali vetrate costituite
da lamelle crientabili con celle fotovoligiche integrate.

FUNZIONAMENTO INVERNALE:

L'atrio-serra & stato concepito come collettore solare.

Duranie il giomo, essendo chiuso & o guadagno diretto, consente all’energia
solare di penefrare all'interno della serra dove viene accumulata dalle masse ter-
miche presenti (pavimenti, pareti, aria) e ceduta, di notte, agli alloggi.
FUNZIONAMENTO ESTIVO:

Grazie dlle lamelle mobili, guesto nuovo spazic consente, anche in assenza di
vento, di creare un flusso continuo di aria favorendo il raffrescamento dell'edificio.

RACCOLTA E RIUSO DELLE ACQUE FIOVANE

raccolta delle acque
mateoriche
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- L 1™t dl frattamento riuso indoor

vasca diraccolta dellocqua
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Titolo Tesi:
llrecupero delle aree industiali dismesse: il caso delle officine Pieralisi a Jesi



II presente lavoro di tesi si pone come obieftivo la produzione di una proposta di
rigualificazione urbana dell’area ex industriale, occupata dalle officine Pieralisi, ormai
abbandonata da anni in seguito al frasferimento delle stesse.

Essa si presenta degradata come puod esserlo qualsiasi struttura in attesa di tfrasformazione.
Troppo spesso diventa rifugio temporaneo per studenti che marinano la scuola ma anche
di extfracomunitari.

L'area oggetto d'intervento e situata a Jesi, in provincia di Ancona, nelle Marche. |
comune occupa una superficie di 107.72 kmqg e ospita una popolazione di circa 40399
abitanti, con una densita abitativa di 375.0 ab/Kmg.

Posizionato nella bassa valle del fiume Esino, su un colle poco prominente (97 m s.l.m.), e il
centro piU importante dell'intera Vallesina e sin dalla fine dell’Ottocento conserva antiche e
importanti tradizioni industriali.

Il territorio jesino pud essere scomposto in quattro grandi parti:

- lacittda alta (la parte residenziale di collina);

— la citta storica (il centro di Jesi);

- la citta della piana (la valle);

- lacampagna e le frazioni, di cui se ne contano ben otto.

Alllinferno di questo inquadramento territoriale, le officine Pieralisi occupano una posizione
importante e strategica data dalla vicinanza all’asse strutturante il centro antico, ossia
Corso Matteotti, al termine di Viale della Vittoria, in direzione Roma, e per la possibilitd di
collegare I'asse storico con quello moderno.

La potenzialitd dell'area consta, quindi, nella possibilitd di divenire una nuova centralitd
urbana per Jesi che simboleggi l'incontro della storia della cittd con la sua
contemporaneitd.

Prima di sviluppare un'ipotesi progettuale, perd, il lavoro si € articolato in differenti fasi:
— raccolta di dati ed informazioni al fine di inquadrare e capire I'area di interesse dal
punto di vista urbanistico tramite un’accurata analisi del sistemma ambientale,
infrastrutturale e insediativo;

— individuazione, anche in seguito al sopralluogo, degli aspetti critici e delle risorse;

— studio ed analisi delle Nta del Prg vigente;




— elaborazione di una visione guida nella quale sono definiti gli obiettivi di un possibile
piano, le linee d’infervento e i conseguenti interventi, il tutto diviso in relazione al

Sistema della Mobilita, al Sistema Insediativo e al Sistema Ambientale;

- tenendo conto di quanto redatto, sono passata all’elaborazione finale di un'ipotesi
di rigualificazione e progettazione urbana, grazie al recupero dell’area occupata

dalle officine Pieralisi.

Per quanto riguarda I'analisi SWOT, tra gli aspetti critici individuati citiomo la congestione
stradale, tipica dei centri abitati, che rende difficoltoso I'attraversamento della citta nelle
ore di punta, e una viabilitd difficile soprattutto in presenza di generatori di traffico e incroci
crifici.

Inoltre si osserva l'insufficienza del numero di parcheggi atti a soddisfare la richiesta nei
pressi del centro storico.

Si presentano come debolezze anche la frammentazione della continuitd ecologica, |l
degrado edilizio di alcuni quartieri storici e la non fruibilitd di una parte del patrimonio
storico-archeologico di cui é ricca la cittadina jesina.

Tra le risorse piu rilevanti, invece, che caratterizzano I'area e il contesto all'interno del quale
e inserita, annoveriamo le connessioni infrastrutturali quali la ferrovia, i percorsi ciclo-
pedonali ed i sistemi di risalita meccanizzati che connettono il centro storico, custodito
all’interno delle mura, con il tessuto urbano circostante.

I comune di Jesi, inoltre, & molto attento alla cura del sistema del verde e, infatti, un'altra
potenzialitd € la ricchezza di aree verdi in tfermini quantitativi cosi come la presenza della

Riserva naturale Ripa Bianca.

Alla luce di tali considerazioni, fanno seguito gli obiettivi e le principali linee d'intervento su
cui si fonda l'ipotesi progettuale volta, in generale, alla riqualificazione della preesistenza e,
nello specifico, alla rinascita delle ex-officine.

Riguardo al sistema ambientale, per garantirne la salvaguardia e valorizzare le aree verdi, si
e scelto di creare una rete ecologica, che oltre a fungere da connessione tfra il verde
preesistente promuova una mobilitd sostenibile, potenziando i percorsi ciclo-pedonali
anche con la realizzazione di sottopassaggi e sovrapassaggi.

Altro obiettivo & stato quello di intervenire sul sistema della viabilitd in particolare per
migliorare gli accessi all'area, rendere piu scorrevolii flussi di fraffico e riqualificare i maggiori
casi di congestioni urbane.

Vi si & posto rimedio inserendo ulteriori elementi semaforici e modificando i sensi di marcia

dove necessario.




Nei punti critici individuati precedentemente, invece, si propone la realizzazione di nuove

rotatorie:

— nei pressi del Foro Clementino, dove si incontrano Viale Cavallofti, Via Roma, Corso

Matteotti e Via Vittorio Veneto;

— incrocio fra Viale Cavallofti, Viale della Vittoria e Via Cupramontana;

— incrocio fra Viale Cavallofti, Via Grecia e Via Giuseppe Verdi;

incrocio Viale della Vittoria, Via Montello, Via Monte Grappa e Via G. Radiciotti.

Parte del Corso Matteotti viene liberata dal fransito e dalla sosta automobilistica, convertita
ad isola ciclo-pedonale e ,sempre a sostegno della mobilitd sostenibile, si prevedono nuovi
punti di bike sharing, servizio in parte gid offerto del Comune di Jesi.

Per garantire, invece, una maggiore accessibilitd al centro storico sono previste nuove aree
di sosta ai margini delle mura e, in accordo al Prg, parcheggi sotterranei tra Viale della
Vittoria e Corso Maftteoftti nell’area dell’ex Ospedale di Jesi e dell’area Freddi, in quanto
soggette a frasformazione, cosi da non dover sottrarre spazi pubblici.

Da un punto di vista insediativo, gli obiettivi di piano mirano al recupero delle aree
degradate e dismesse, site all'interno del tessuto cittadino, e al risanamento conservativo
del patrimonio storico, in particolare dei manufatti storici individuati nel PPAR.

Restaurare e risanare le residenze del centro storico porterd ad una conseguente
limitazione dei fenomeni di migrazione dei residenti verso la cittd alta.

Dalla normativa urbanistica vigente, invece, sono note le aree soggette ad espansione e in
trasformazione attraverso le quali € possibile ampliare I'offerta di residenze con la
realizzazione di nuovi quartieri che fungano, inoltre, da fessuto compattante I'esistente
frastagliato.

Ultimo obiettivo e il controllo dell’espansione dell’area produttivo commerciale verso
I'insediafivo.

In aiuto a cido si & deciso di inserire cinte verdi a confine con una duplice funzione:

contenere |'edificazione eccessiva e separare, senza dividere, le parti urbane.




IL PROGETTO

Le azioni progettuali sono finalizzate alla trasformazione funzionale, urbanistica e
ambientale dell'intera area industriale dismessa. In accordo con il Piano Regolatore, le
officine saranno oggetto di demolizione e dalle ceneri nascerd un nuovo tessuto
residenziale, con una particolare attenzione al verde e ai percorsi pedonali.

La rinascita sard segnata, anche, dalla realizzazione di residenze sociali, negozi, uffici, servizi
e spazi per la collettivitd e nuovi parcheggi pubblici.

Per quanto riguarda le nuove residenze la progettazione sard in linea con i “Criteri di
progettazione urbana eco-compatibile” allegati alle Norme tecniche di attuazione del Prg
comunale.

In particolare le residenze saranno progettate a impatto zero sull’ambiente, in bio-edilizia e
dotate disistemi di produzione di energia da fonti rinnovabili.

La progettazione del parco urbano seguird, invece, le "Norme per la salvaguardia e
valorizzazione delle risorse del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”
anch'esse allegate alle Nta.

Il nuovo parco sard costituito dall’'unione delle aree verdi gid esistenti. una di proprietd
comunale e I'altra dello stabilimento Pieralisi, e sard dotato di percorsi ciclo-pedonali.
Sempre le Nta consigliano le specie arboree e arbustive per gli inferventi di
rinaturalizzazione del paesaggio o direstauro ambientale.

Tra di esse: I'olmo campestre, I'alloro, il salice bianco, il pioppo bianco, I'acero campestre
e il tamericio andranno ad arricchire il verde preesistente. Le alberature dense e continue
lungo i fronti perimetrali daranno vita ad una sorta di bosco cittadino.

Inserire nel contesto un'ampia area da destinare a verde & sembrato necessario al fine di
mettere a disposizione dei cittadini idonei spazi di relazione e di relax, ma anche per lenire
I'impatto antropico sull’ambiente, diluendo le architetture ed integrandole in una realtd in
cui la "cementificazione” cede il posto all’equilibrio bio — architettonico.

Tutta la zona interna sard destinata alla sola circolazione ciclopedonale per privilegiare una
mobilitd alternativa sostenibile, creando quindi un’isola interdetta al traffico automobilistico
e delimitata dagli stessi edifici che compongono I'intervento e prevedendo il movimento e
la sosta delle auto lungo via Staffolo, via Roma e viale Cavallotti.

| nuovi parcheggi previsti saranno, invece, interrati e sard possibile accedervi da via Roma.
Scelta, quest’ultima, dettata dall'intento di voler minimizzare I'impatto ambientale.

Infine, in posizione centrale, trova collocazione una “piczza verde”, infesa come ambiente

che ¢ in sé spazio aggregativo e giardino pubblico.




IL PERCORSO CURRICULARE

Nel corso degdli studi universitari ho sviluppato due progetti che potfrebbero essere assimilafi
agli interventi rigenerativi proposti per le officine Pieralisi a Jesi.

I primo, readlizzato per il Laboratorio di Progettazione dell’ Architettura, tratta di una
riqualificazione della cittd di Tortoreto Lido, localitd della costa Adriatica, volta alla
valorizzazione della stessa non solo come Comune ma anche come localitd turistico-
balneare.

L'area presa in esame € una delle poche ancora non edificate lungo il fratto di costa e,
quindi, ad alta trasformabilitd, ma la mancanza di un'urbanizzazione le connota uno stato
d'abbandono.

I puntl comunl con il progetto di tesi sono la mancanza di inferazione con il resto del
costruito, i mancato sfruttamento delle effettive potenzialitd e I'esigenza di una
rigenerazione a nuova centralitd che rivitalizzi I'area d’intervento.

La proposta progettuale nasce dall’applicazione di un’idea concettuale astratta e in parte
e indirizzata dai vincoli contestuali.

Essa si propone di ricreare quell'unitd mancante, valorizzando il tfratto di territorio
rendendolo un nuovo centfro puntuale fruibile, non solo nella stagione estiva, con la
creazione di un "waterfront” e un'infrastruttura verde che funge da link tra la costa e le
diverse anime del luogo.

La ri-connessione si atfua anche attraverso una rete di percorsi ecologici pensati per una
mobilitd alternativa sostenibile.

In questo caso, cosi come nel precedente progetto di tesi, nella progettazione e nella
successiva scelta dei materiali si € voluto minimizzare I'impatto antropico sull’ambiente e

dare maggior spazio al sistema del verde.

I secondo, atfinente al Laboratorio di Costruzione dell’Architettura, affronta la
rigenerazione architettonica e ambientale del quartiere Tofare di Ascoli Piceno.

In primo luogo, dopo un'analisi del contesto, si € prodotta un'ipotesi progettuale di
rigualificazione che abbraccia il quartiere nel suo insieme. Sempre in accordo con quanto
frattato negli elaborati di tesi, si & prestando un occhio di riguardo al tema della
Sostenibilitd, del risparmio energetico, della mobilitd alternativa e della tutela ambientale.
All'interno dell'area d'intervento si & potenziato il sistema dei servizi e degli spazi aggregativi
per la collettivitd, senza il bisogno di realizzare architetture ex-novo ma semplicemente
recuperando il preesistente in disuso.

Le scelte dalla base del concept architettonico-costruttivo, invece, sono dettate
dall'orientamento, la forma, I'involucro e le strategie attive e passive.

L'unitd tipo é stata concepita ipotizzando un fronte a nord piu compatto e un fronte a sud
piu articolato, con alloggi a doppio affaccio per favorire la ventilazione naturale. E’

sufficiente lasciare aperte due finestre contrapposte, nella direzione del vento prevalente,
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per generare un movimento di aria utile ad abbassare la femperatura interna.

Il fronte sud presenta maggiori aperture per favorire gli apporti solari gratuiti invernali, le
quali durante la stagione estiva vengono schermate sia dagli aggetti della struttura
meftallica aggiunta, sia da pannelli frangisole scorrevoli. Mentre a nord si hanno infissi ridotti
per limitare le dispersioni energetiche.

L'impianto strutturale dell’edificio viene conservato lavorando con un sistema di addizioni
leggere.

Ove possibile si & cercato di dare ad ogni alloggio almeno un balcone o un modulo chiuso
di profondita di oltre 2metri. Questa scelta consente di vivere nei mesi caldi gli ambienti
esterni e di aggiungere spazio utile all’alloggio.

Tutti i balconi sono dotati di un sistema di ombreggiamento mobile con struttura in acciaio
ed elementi orizzontali in legno.

Gli spazi interni degli alloggi sono stati riorganizzati in base alle loro esigenze termiche e
funzionali: in particolare, le zone giorno sono orientate verso sud, sud-est; i locali di
passaggio e le zone notte nella fascia nord; il blocco servizi centrale.

In copertura si prevede la realizzazione di un “rooftop cofarming”, ossia un fetto giardino nel
quale si coltivano orti comuni.

La presenza del verde, sia in copertura che negli spazi esterni, favorisce il controllo del
microclima, contribuisce al raffrescamento passivo e riduce I'inquinamento sonoro.

Ma i vantaggi di questa scelta non sono solo questi. Vi € la comoditd di avere prodotti di
stagione a kmO0, avvicinare gli inquilini ad uno stile di vita sostenibile e permettergli di
autoprodursi il cibo.

Particolare attenzione e rivolta, infine, alla gestione dell’acqua attraverso il recupero delle
acque meteoriche e il loro riuso indoor e per l'irigazione delle aree verdi e degli orti

comuni.




