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inquadramento urbanistico
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PRG 2000

Schema Dirsttore: 1l Decumano (SD5)

Tema dello schema dirsttore del decumano & la costnzions di un grande
spazio pubblico collsitvo al ritl della

Progetic Norma 5.3 - Curvons - Palazzstio delio Sport

® ritmaio

del dascumano & In primo luogo un

Rimini @ 'area verde tra e mura s || viaie delia

Domenico,fex Bramanits, assisms al teatro
aftrazzaturs pubblche;

del Parco

dalla presanza d| edlificl rappressntativi per Ilintera clith. Lo schama dirsttore
progetio dl ridisegno dl moltl spazl
pubblic] dells loro pavimentazion, delle plazze, delle loro ariicolezioni.

Lo spazic pubblico Isga | principall Intsrventl lungo lo schema dirsitors

prevede:
= |a riqualificazions funzionais e fisica dalia parts occidentais delia citih antica
costituka dal San Benedetto, dal San Glovannl e dagll Ortl Glull con la poria

Libarazione;
- la formazione dl un esse del musel che partendo dalla via Rossinl prosegua
con via Mazzolarl e via Nathan collegando tra loro alcuni edificl destinatl ad
mitivith espositive qual Palazzn Gradarl, palazzi Mazzolsi Mosca ® Toschl
Mosca;

= gll Intarventi su alcunl grand| compless! Ospadsis

suo ampllamento sulle caserme Claldinl @ Cinelll, I complesso del San
Rossinl, a palazzo Ducals, al
palazzo comunale e &l Duomo essl costrulscono lasse delle grand

|e ridifinizions del margine orlentals della cittd con Il recupero e Il riusc della
Rocca Costanza e Ia sistsmazions della piazza Matisotti;
del dl Via Solferino = Il

=la
completamento del Campus;
=l dal centro

spazi apart;;

=l recupsro dsl complssso dell'ax carcers mi
palszzstio dslio sport;

6.1 San 52 San 63

Benelll @ Ia riqualificazions del suol

Inorle;
= |a costnzions di un parcheggio di medis dimensionl accanto al vecchio
Sono compres! nello schema direttore | progett] norma:

6.6 Ex 6.8 Cantro Benell

A Ex carcars minorils;

1) Obblettivo dal progetio norma & la riqualificazions di un‘area importanis posta al marginl dsl centro antico, contigua al
Palazzstio dello Sport.

1l progetio preveds Ia realizzazions di un parcheggio parziaiments Intsimaio e di un parcheggio a raso alberato, la sistemazions
della plazza dello spazio soprestante In parchegglo e la 'ed| /] ediico.

2) Unita dlintervento: Il progetio preveds una Lnith dinterveno UML 6.3.1
3) Criierl dinterventox Il progetio

San Salvaiore s ||

rchaggio.
Sup. Teritoriale mq. 16.931

1) Obbisttivo del progetio norma |l recuperc o la
una grands risorsa psr la riqualificazions dal centro sntico di Pesaro.

2) Unita d'intervento: Il progetto prevede una unita dintervento UML 54.1
3) Crterl dintervento: gll edificl dellEx Carcens sono caratierizzal da una discrsta qualith costruttiva. Lintero complasso &
reallzzato con Implego dl varie tecniche
comprenado e anche dagll slementi appartenentl a un convento del quale sl & mantenuto FMmpiani con un vasto cortlls Interno. VI
sono molte partl reallzzate In epoche pll recentl nelle quall sl dscontrano tecniche miste portantl

modemi) e tacniche Intsraments modeme. |l degrado rilevaid dipends dalio stato di sottoutiiizzo o di abbandono e riguarda
principaiments gil slement di finktum e ls area scoperts, mentrs non sl sono ravvisall sagnl di dissesio ne risvant probleml

agentl

Progetto Norma 5.4 - Ex Carcers Minorlls

praveds la reallzzazions di un parcheggio su due livall fuorl tsm ed un livelio olire la
sistemazions dallo spazio di fronis alia scalinaia del vacchio paiazzstto: una pliazza che afruttando Il disiivello fra Via del Partigian!
@ Viale della Vitioria definisca un'srea pavimentaia sulla quals sffaccsmnno oltre alle uschs padonall dsl parcheggio e lngresso al
(negozi,bar, ospltate sotto porzionl di plazza coperia lungo via del Partiglenl e sul fronte

delle singols partl. Il complesso

Non vincoll diffussl alla modifica degll spazi Inteml, sono possibill intervert dl

quelle parti che

all
Il progetto di ristrutturazions dovr preveders:
a) leliminazions di partl di recents

dells NTA.
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non acosssibilid per sutomazzi al fine di proteggere | parco sissso.
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b) Il mantenimento del prospettl su via Luca delia Robbia & sul cortils Intamo che hanno mantenuto | loro cattar originad e di futts
alfimplanto del

©) Il Plano dl Recupero potrd modificars Is ® |s quantith al sensl dellart. 4.2.4.4, puno 4




inquadramento storico
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marco tebald

laureando

1a

prof. michele tali

relatore

flume foglla

santa maria degll angell

Cenni storici

Per ripercomers la storia dell'area dell'ax carcare minorile di Pesaro & necessario innazitutio sapere che sullo stesso sito un tempo sorgeva la
Chiesa di Santa Maria degli Angeli, annessa &l chiostro cinquecentesco esistente ed officinata fino al 1880 dai Monaci Camaldolesi delle stesso
convento. E' noto che fin dal 1200 gll ordin! religlosl mendicant! furono portatorl di una nuova sensibllita religiosa e dl una nuava cultura soclale
all'intemo della citta di Pesaro. Francescani e Agostiniani, dopo aver trovato temporaneamente ospitalita presso chiese extraurbane si insediarcno
stabliments In ciita dove, Insleme con | Domenicanl sopragglurti pli tardl, poterono reallzzare nel tempo | rispettivi compless! conventuall, la cul
mole si stagliava sullo scenaric minuto dell'edilizia popolare. L'ingresso di questi ordini monastici & altamente significativo per capire lo sviluppo
del tessuto urbano dl Pesaro: essl, Infaﬂl nel corso del secoll hanno determinato una complessita dl relazlonl tra potere politko e potere
temporale sviluppate in un progetto di rilevanti all citd.

Non a caso la disposizione della Cattedrale Insleme al tre magglori conventl forma una croce al centro dl Pesaro, simbolo religloso ma sopratiutio
ripartizione dslla clita In ambit d Influenza non concorrent fra loro.

Nello stesso pericde altre chiese ed edifici religiosi di modeste dimensioni
sorgevano dl norma al marginl del centro abltato, presso le porte clttadine, e
servivano da piccoli ospedali e da ostelli i pellegrini. | monaci Camald
fin dal Xl secolo, sono presenti extra monia con un convento posto scuanb
alla basllica dl S.Decenzlo (l'attuale chlesa del Clmitero) e un altro presso la
chissa del Colle 8. Bartolo, ovvero la chiesa di Santa Maria degli Angeli.

Quest'ultima in origine veniva chiamata anche Santa Maria in Portu, proprio
per |a vicinanza con I'antico porto romano sul flume Foglia: 'orgine romana del
poric & attestata dal ritrovamento di alcuni resti di fabbrica (nelle vicinanze
della chiesa di Santa Maria degli Angel) che si pensa facesserc parie
dell'antlco Faro, divenuto In segulto Ia torre d'angolo delle mura clitadine.

con il passare del tempo e con il continuo processo evolutive del tessuto
cittadino, quest! Insedlamentl sviluppatl fuord porta sl trovarono Inglobatl
alllntemo delle nuove cortine murarle.

Infattl nel corso del XIV e XV secolo, prima sotto la signoria del Malatesta pol
sotto quella degli Sforza, la citth di Pesaro si cinge di una possente cerchia
muraria In sostituziona delle arcaiche pallzzate difensive, Inglobando al suo
Interno un'ampla area dl terrenl paludosl.

L'opera sforzesca dl rinovamento del sistema difensivo fu tesa, soprattutto alla
protezione dell'antico Porto Fluviale e dei borghi occidentali espansi estra
moania a ridosso di esso.

por
Successivamente sotto la signoria dei Della Rovere a Pesaro si applicd, su Lol e

progetto dell militare Pler F da Vllsrbo, la nuova soluzione
del fronte i dove enormi i gli angoli difensivi
delle caratteristiche mura a forma di pantagono.

Sempre fu la nuova del fiume Foglia per per il rilancio delle prospettive wmmamnli cittadine: nel 1612, a seguito di una
devastante alluvione si decise di modificare Il corso del fiume con un nuovo alveo a i i malasni ristagni causati
dallo stesso flume e guadagnando cosl nuova terrafarma per la citt, per I dell der: nord.

Cosi intorne alla prima meta del 800, il piccolo i I ormai all'intemo del perimetro murato, si amplia fino a

diventare un grande convento con annessa la chlesa dl Santa Marla degll Angell ed una vasta area di campl coltivat,, ricavatl dalla bonlfica del
terreni paludosi.

Nel 1631, con al definitiva estinzione della signora della Rovere, la cltd dl Pesaro sl dissolve come entlta politica autonoma per fare parte del
potents Stato della Chiesa.

1l segno della nuoa politica ecclesiastica & dato subito dal confino della numerosa comunita semitica all'intemo del ghette. Questo venne
appositamente ricavato In uno degll ambi pll emarginatl e degradatl dslla citta murata, propric In del C dl Santa
Maria degli Angeli dove Ia depressione |asciata dall'antico alveo fluviale non aveva consentito un adeguato sviluppo urbano.

Scito questo aspetio la localizzaziona del ghstio in questa parte di citta va
vista come una sorta dl urbanlzzazione forzata all'interno di un quadro politico
che ormai da tempo mirava alla completa bonifca di quei terreni strappati al
bacino di foce del fiume.

Questl od altrl provvedimentl sono Il sintomo di un decentramento dl una
attivita e delle attrezzature scciali (come i ghetli, penitenziari e nosocomi),
ormal scomod| allinterno dsl centrl cittadinl e oermal scomedl all'intermo dsl
centro cittadino e quindi ianti in zone L lantane dall'

urbano della ricca borghesla.

1l meccanismo di urbanizzazione continua in tutto ['arco del XVIil e XIX secolo
e proprio In questo periodo Pesaro sl caratterlzza per un clima culturale
partlcolarmente vivace: clima che Indusse Ia citth ad un diffuso rinnovamento
della propria Immagline archltettonica.

Soprattutto ad opera dell'archltetio Lazzarin sl

numeros!| palazz| gentllizi e [l nuovo del asl
procede contemporansaments al riassetic di chlese e conventl cittadini: tuttl
Intervent! che contribuscone a dare alla cltta un nuova Impronta neoclassica.
Nell ‘800 la pentade muraria perde la sua originaria funzione difensiva e sotto
di essa si realizzano ampi vigli alberali e allo stesso tempo allintemo dei
grandi bastioni trovano posto i giardini pubblici,
Tuttavia il clima cambia durante i primi anni del '900. La nuova coscienza
igienista, sotto il pretesto di una piu razionale espansione urbang, pemette
I'abbattimento della quasi totelita delle mura e dei suoi caratteristici bastioni.

E' in questi anni che viene demolita la chiesa Camaldolese di Santa Maria
degli Angeli per far posto al Carcere Minorile; i terreni coltiveti di
struttura sportiva per | glovan| detenut! mentre Il chlostro clnquecentesco viene
conservato e utlllzzato per questa nuova funzione saclale.

Dopo la deflnltiva chlusura del Carcere Minorlle I'intera struttra edificata quella
a sublfo un lento ma Inesorablle

Vlduhddlldﬂles-lil 1630d J.J

e quella
declino dovuto al suo totale abbandono.

sl N WY /e

P—m,Aqullnrh dl George Hosfnagle (1543-1600) Vedula dalla citth dal colle 8. Barino
attorno al

Pesars, Acquaforie di Georgs Hosfnagle (1543-1600) Veduta della ot tiomo sl fins del Pesaro, veduta d
cinquecento. La chiesa di Santa Marla degll Angell che & ancora In 8l

tra Il 1626 o § 1630. Nella veduta
In primo piano Il Monastaro di Santa Maria degll Angeil ancora senza campaniie.

Veduta prospettica di Pesaro da un grande effrsco del Salone dlie feste dl Vila

Plrﬂedlmddllumdl.lunalnu Llehlludd mmrodISlmaV-h:hulAlﬁl
chiostro s

Miraifiors di Pesaro (post. 1618) attomo al 1630




sistema delle aree verdi

facolta di architettura di ascol
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universi

Nomme Tecniche Attuative - Art: 3.2.3.1 - Parchi e girdinl

1. Nella eventuale rorganizzazione del parchl esistentl e nella realzzazione di nuovi, &l dovra curare In particolare:

- Il rapporto con Il contesto storico attraverso Fanalisl ciitica delle permanenze (tracce/segnl, rapport]) e del material
naturall ed artificlall delfimplanto storico.

- la coarenza delle articolazionl funzionale con le esisgenze di tutela del passaggio, con la morfologia naturale (planura,
pendio, riplano su scarpata....); 1a selezione del materiall naturall ed artificall dal catalogo della tradizione rurale ( specie
arboree ed arbistive, pavimentazionl, recinzioni.....) e la reinterpretazions delle figure e delle saquenze pasesistiche
consolidate, verificando le condizionl di uso ed impatto antropico e regolamentando Paccesso (accessbita controliata In

i piceno

prossimita dl parcheggl, fermate dl autobus e servizl pubblicl.

- la coerenza dellimplanio vegetazionale attraverso Iimplego dl materiall vegetazionall appartenentl ad un catalogo
riconoscibiie di specie (vegetazione potenziale, vegetazione della tradizione rurale, vegetazione delio spazio urbano
consolidato, Implanto collezzlonistico....) , Findividuzione di logiche dimplanto e di accostamento sulla base dl criter
ecologico-dimensionall ( rapporio planta o serle di plante/spazio disponiblie) e formall (dimensione, colon, effetio
complassivo), funzionall (rapporto plante/usi pravistl, esigenza di sosta o pratiche dinamiche, esigenze dl prolezione).

- Il disegno ad Il trattamento del margini valutando la esigenze di schemmatura o trasparanza visiva, dl proteziona dal
venti, di protezione acustica, d panmeablith padonale.

= Il contanimento delle esigenze e del costl di manutenzione atiraverso Il ricorso a spacie vegetal che diano garanzie dl
attecchimento a crascka ( con riferimento al catalogo delia vegataziona dello spazio urbano ed a quelio della tradiziona
rurale e della vegetazione potenziale per contestl urbani); attraverso la valutazione dello spazio effettivo per Iimplanto e
lo sviluppo dell'apparato radicale ed aereo della planta, evitando condizionl di sofferenza e riducendo al massimo le
operazionl di potatura; Ia limitazione delie superificl a prato con alberl sparsl a favore delfaumento di superficl a prato
con erba non tagliata e superficl coperte da Implantl boscall densl o arbustet; la verifica della possibilltd dl accesso
camablle del mezzl prepostl alla manutenzione.

marco tebald

laureando

Nel caso di parchi o glardinl tematicl occorme garantire:

- la sicurezza degll utentl attraverso la valutazione degll spazl necessarl per lo svoigimento delle attivi (statiche e
dinamiche) previste anche In considerazione delie esigenze del disabll;

- la scelta dl materiall coerente con Il tipo di uso proposto (con la sceka d material resientl afusura e antisducciolevoll);
- Ia realizzaziona di spazi protelti per Il gioco dal bambinl con l'esclusiona di materiall vagetall pericolos! (spine, parti
velenosa);,

- lo studio di una adeguata Buminazione;

- la protazione della fauna selvatica atiraverso sistamazionl del suolo, della copertura vegetazionale, dellllluminazione,
che tengano In dovuto conto le esigenze edafiche della fauna terrestre ed avicola (stanziale e di passo) nonché la
predisposizione di passaggl per la piccola fauna.

Y o
Se SAL 4y U :
[ ] vERDEPUBBLCOESISTENTE
= 7 = St

[ VERDE PUBBLICO DI PROGETTO

2, Potranno essere realizzate struthure di tipo leggerc per osplitare servizl di custodia e di ristoro, per attivith didattiche e
dl Informazione: queste una parl a 1% della superificie complessiva
dellmplanto, ecomungue non superior a 300 mq. di Sc per le attivith destinate a pubblicl esercizl. L'altezza massima,
ove non sla diversamente speclficato, non deve superare 3,50 mi.

1a

Tal strutture, da consentire se necessarie alla sicurezza, funzionalth e migliore frulsione degl spazl, dovranno avers
posizione ed accessibilta tal da non richledere la reallzzazione di nucwl frattl stradall e da risultare compatibll con Il
contssto amblentale.

A tall finl potranno ancha essere recuperats e eventuall costnzionl agricole.

E' consentita Inoltre la collocazione di Isole tacnologiche, previa verifica di Inserimento nellimplanto spaziale
complessivo dello spazio verde.

prof. michele tal

ta degli studi
relatore




planimetria e sezioni dell'area di intervento (stato attuale)

facolta di architettura di ascoli piceno
RIQUALIFICAZIONE URBANA NEL CENTRO STORICO DI PESARO

universita degli studi di camerino
relatore: prof. michele talia

laureando: marco tebaldi




planimetria e sezioni dell'area di intervento (ipotesi di concorso)

laureando: marco tebaldi
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RIQUALIFICAZIONE URBANA NEL CENTRO STORICO DI PESARO
relatore: prof. michele talia




6 planimetria e sezioni dell'area di intervento

==Ll
e

laureando: marco tebaldi

facolta di architettura di ascoli piceno

RIQUALIFICAZIONE URBANA NEL CENTRO STORICO DI PESARO

Do quaniindii ciel pleno paritoleggisio:

Lolio p 1500 HuesMA0m (13040000440 =ma. B.40,00)
2000 HEoe2100m @4S0I000G1.00=ma. 7.208,00)
Tomls wp. W 3790 Tokais volumi me 1930800

relatore: prof. michele talia

universita degli studi di camerino




scenari

i piceno

. marco tebaldi

laureando

RIQUALIFICAZIONE URBANA NEL CENTRO STORICO DI PESARO

td degli studi di camerino facoltad di architettura di ascol
relatore: prof. michele talia

universi

11Co8T\
=COSTO RISTRUTTURAZIONE EX CARCERE
= ONER DI URBANGZZATIONE
‘arun sinansis my. 6.1 :1.’.1)‘—-‘---
Sormano
HRCA
VENDITA AREAA 19.681.80) pasl 0 €. 350,004,

:l“”-‘:ﬂn’:ﬂm:lm.ﬁ: - ;_m
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visuali

recupero del
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area di progetto
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aspetti
economici
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8 impatti visivi/estetici - incremento valori immobiliari

edficl Interessatl da un Incremento degll indicl dl Impatto visivo/estetico

facolta di architettura di ascoli piceno
laureando: marco tebaldi

RIQUALIFICAZIONE URBANA NEL CENTRO STORICO DI PESARO

area d'incremento del valorl Immoblliarl superiore al 30%
Ipotizzablle dopo la reallzzazione del progetto

relatore: prof. michele talia

area dincremento dei valori immobiliari compresi tra ko 0% e il 30%
Ipotizzabile

dopo la realizzazione del progetto

universita degli studi di camerino

NS




il parco

glochl per bambinl

gloco delie bocce

aperto

ivita a

@ quelio naturale Il parco permette anche
lo svoigimento dl molte attivitd all'aria
aperia che favoriscono |a socializzazione
e l'aggregazione fra le persone dl varie

Oltra alfintegrazions fra lo spazio urbano
fasce di eth.

att
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